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UCHWALA
RADY GMINY POCZESNA

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw polozonych w miejscowosci Zawodzie, Sobuczyna, Kolonia Poczesna, Wrzosowa, w rejonie
ulic: Dlugiej, Konwaliowej, 1 Maja, Nadrzecznej, Le$nej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 .
poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwalg nr 318/XLIV/22 Rady Gminy Poczesna z dnia 29
listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowosci Zawodzie, Sobuczyna, Kolonia Poczesna, Wrzosowa,
W rejonie ulic: Dhugiej, Konwaliowej, 1 Maja, Nadrzecznej, Lesnej, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu
miejscowego nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Poczesna zatwierdzonego uchwalg Nr 95/XV/25 Rady Gminy Poczesna z dnia 24 kwietnia 2025 r.,
Rada Gminy Poczesna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
W migjscowosci Zawodzie, Sobuczyna, Kolonia Poczesna, Wrzosowa, w rejonie ulic: Dhugiej, Konwaliowe;j, 1
Maja, Nadrzecznej, Lesnej, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czgsci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) rysunkéw planéw, bedacych integralng czescia uchwaly, opracowanych w skali 1:1000 oraz 1:500 -
stanowigce zatgczniki od nr 1 do nr 5 uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiacy zatacznik nr 6 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowiacy zatgcznik nr 7 do
uchwaly;

5) dane przestrzenne aktu - stanowiacy zatgcznik nr 8 do uchwaly.

2. Plan dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono na zalgczniku graficznym do uchwaty nr 318/XLIV/22
Rady Gminy Poczesna z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowoéci Zawodzie, Sobuczyna, Kolonia
Poczesna, Wrzosowa, w rejonie ulic: Dhugiej, Konwaliowej, 1 Maja, Nadrzecznej, Lesnej.

3. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 2. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;
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3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica wystgpowania urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow;
5) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN250 6,3 MPa (rok budowy 1972);
6) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN250 5,5 MPa (rok budowy 2023);
7) obszary na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
8) obszary na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%;
9) literowe i barwne oznaczenie graficzne dotyczgce przeznaczenia terendow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne nieokreslone w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Poczesna;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé zataczniki graficzne do niniejszej uchwaty sporzadzone w skali

1:1000 oraz 1:500;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszary w gminie Poczesna, objete niniejszym planem, w granicach

przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczona na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczona w tekécie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowo-

literowym, dla ktérej ustalono przepisy prawa miejscowego;

5) infrastrukturze techmnicznej — sieci, przewody, urzadzenia oraz obiekty budowlane, wodociggowe,

kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig
okreslajaca czes¢ dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej

przekraczania. Dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii nie wigcej niz o 1,5 m takich elementéw jak:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementéw nadwieszen takich, jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasow i werand,

d) zewnetrznych warstw izolacji termicznej,

) podp6r konstrukcyjnych,

f) czgsci obiektéw budowlanych znajdujacych sie w calosdci pod poziomem terenu;

7) obiektach i elementach zagospodarowania dzialek niezb¢dnych do ich prawidlowego funkcjonowania
— nalezy przez to rozumie¢ m.in.: infrastrukture techniczna, budynki gospodarcze, garazowe, wiaty, altany,

dojscia, dojazdy, parkingi, miejsca postojowe.

2. Okredlenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumieé w sposob okreslony

w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.
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Rozdziat 2.
Przeznaczenia terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 3MN ustala sie nastepujace
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) obiektow i elementéw zagospodarowania dzialek, niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — nie wiekszg niz 10 m;

2) wysoko$¢ budynkéw garazowych, wiat, altan i pozostatych obiektéw budowlanych niewymienionych w
pkt. 1 — nie wigkszg niz 6 m;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,0;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;

5) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;
8) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia polaci dachowych bryly gléwnej budynku do 45°;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachéw budynkéw istniejacych;

10) spos6b rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 15.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug,

2. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowy ustugowej;
3) budynkéw mieszkalno-ustugowych;
4) obiektéw i elementéw zagospodarowania dzialek, niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania.

3. W granicach terenu, o ktérym mowa w ust. 1, wyklucza si¢ przeznaczenie: teren ushug handlu
wielkopowierzchniowego.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — nie wigksza niz 12 m;

2) wysokos¢ budynkow garazowych, wiat, altan i pozostatych obiektéw budowlanych niewymienionych w
pkt. 1 — nie wigkszg niz 6 m;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,5;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;

5) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;

8) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia polaci dachowych bryly gléwnej budynku do 45°;
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9) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachéw budynkdw istniejacych;
10) w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy zawarte w §11;
11) spos6b rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 15.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ML ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j.

2. W granicach terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) zabudowy letniskowej;
2) obiektéw i elementéw zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$é budynkéw letniskowych — nie wigkszg niz 6 m;

2) wysokos¢ budynkéw garazowych, wiat, altan i pozostalych obiektéw budowlanych niewymienionych w
pkt. 1 — nie wigksza niz 4 m;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dzialtki budowlanej — 0,01;

5) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;
8) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia polaci dachowych bryly gléwnej budynku do 45°;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachéw budynkéw istniejacych;

10) w obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy zawarte w §11;

11) spos6b rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 15.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala sig nastgpujace wymogi ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) istniejace budynki lub ich czesci, kidre znajdujg sie w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a liniag rozgraniczajgca drogi, podlegaja rozbudowie z zachowaniem ustalefi nieprzekraczalnej linii
zabudowy, nadbudowie w obrysie §cian zewnetrznych, przebudowie lub remontowi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w jej obecnej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscia
remontu i przebudowy oraz rozbudowy i nadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w
niniejszej uchwale;

4) dziatki nie posiadajace cech dziatki budowlanej nalezy funkcjonalnie polaczyé i wspolnie zagospodarowaé
z przylegajaca dzialkg budowlang posiadajaca dostgp do drogi, z ktérej odbywaé ma sie obsluga
komunikacyjna;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ML;

6) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze z6itym i niebieskim;
7) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

8) stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob
niepetnosprawnych:
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a) na terenach drég publicznych i ciagéw pieszych;
b) w zakresie dostepnosci do budynkéw uzytecznosci publicznej.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§9. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:
1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardéw jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska;

2) zakaz przekraczania standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul
prawny;

3) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z
zastrzezeniem pkt. 4;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt. 3 nie dotycza inwestycji i przedsiewzigé:
a) realizujacych cele publiczne, w tym réwniez w zakresie telekomunikacji i tacznosci publicznej,
b) realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenistwa panstwa.

5) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;

6) zakaz lokalizacji funkcji zwiazanych ze skfadowaniem i przetwarzaniem odpadéw;

7) zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych ze skladowaniem materialéw sypkich;

8) zakaz lokalizacji zakladéw, obiektow, instalacji mogacych stwarzaé zagrozenie wystapienia powaznych
awarii przemystowych;

9)na obszarze planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych dla ktérych ustala si¢ obowiazek ich
zachowania iutrzymania z mozliwoscig ich przebudowy w sposob zapewniajacy ich prawidlowe
funkcjonowanie lub likwidacje zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

10) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN do 3MN zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony akustycznej,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN-U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony akustycznej,

¢) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ML zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony akustycznej.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie

odrebnych przepiséw

§ 10. Caly obszar objety planem polozony jest w granicy Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP

nr 327 (Zbiomik Lubliniec-Myszkéw), ktérego sposéb uzytkowania i zagospodarowania reguluja przepisy
odrgbne oraz ustalenia okreslone w przepisach niniejszej uchwaty z zakresu gospodarki wodnej i sciekowe;.

§11. 1. W granicach poszczeglnych jednostek potozonych na obszarach szczegélnego zagrozenia

powodzia wprowadza sig:
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1) zakaz lokalizowania nowej zabudowy oraz garazy wolnostojacych na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig o p=1% i p=10% w granicach jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 1MN-U;

2) zakaz zmiany uksztaltowania terenu na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia o p=1% i p=10%
w granicach jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 1MN-U,

2. Lokalizacja wiat na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig o p=1% i p=10% mozliwa jedynie jako
zadaszenia, bez $cian, trwale zwigzane z gruntem.

3. W granicach jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 1ML obowiazuja nast¢pujace nakazy
i zakazy:

1) zakaz podpiwniczania budynkow;

2) nakaz wyniesienia posadzki projektowanego budynku co najmniej o 0,50 m powyzej poziomu wody
powodziowej o p=1%, wynoszacego okoto 261,18 m n.p.m.;

3) nakaz umieszczania urzadzen pozostajacych pod napigeciem co najmniej 0,5 m powyzej poziomu wody
powodziowej o p=1;

4) nakaz zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci, badZ zwigkszajacych odpornosé
konstrukcji na ucigzliwosci zwigzane z wystapieniem stanéw wody mogacych negatywnie oddzialywa¢ na
planowane obiekty, aby w efekcie uzyska¢ zmniejszenie strat powodziowych;

5) nakaz wyniesienia spodu ulicy co najmniej o 0,50 m powyzej poziomu wody powodziowej o p=1%,
wynoszgcego okolo 261,18 m n.p.m.;

6) nakaz zabezpieczenia materiatéw budowlanych i placu budowy w sytuacji zagrozenia powodziowego.

4. Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy, wynikajace z przepiséw odrgbnych
(tj. przepiséw ustawy Prawo wodne).
Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§12. 1. Dla calego obszaru objetego planem okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do tej procedury na podstawie przepiséw
ustawy o gospodarce nieruchomoéciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek: — 400 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dzialek: 12 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

4) ustalen w zakresie scalef i podzialéw nieruchomosci nie stosuje sie do dziatek wydzielanych pod drogi
oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem czgs¢ terendw znajduje si¢ w:

1) strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia relacji Trzebieslawice-Czgstochowa o parametrach
DN250 6,3 MPa (rok budowy 1972), o szerokosci 35 m (po 17,5 m od osi gazociagu), zgodnie z rysunkiem
planu;

2) strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia relacji Trzebiestawice-Czgstochowa o parametrach
DN250 5,5 MPa (rok budowy 2023), o szerokosci 6 m (po 3,0 m od osi gazociggu), zgodnie z rysunkiem
planu.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenéw przyleglych:
1) obstuga komunikacyjna terenéw z przyleglych drog publicznych;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaréw objetych planem z ukladem zewnetrznym przez istniejgce
drogi publiczne bezposrednio sgsiadujace z obszarami objetymi opracowaniem;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala si¢ obstuge komunikacyjna wylacznie
z terenu drogi dojazdowej — ul. Nadrzeczna (droga gminna nr 17), potozonej poza obszarem opracowania.
§ 15. 1. Ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczacg nowo projektowanych
budynkdw lub ich czesci:
1) dla funkeji mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) dla funkcji ustugowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji
ushugowej i 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych;

3) dla zabudowy letniskowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

4) na parkingach dla samochodéw osobowych:

a) liczacych do 20 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw - nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 1 miejsce
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, o ktérej mowa w przepisach o ruchu
drogowym,

b) liczacych powyzej 20 miejsc przeznaczonych na postdj pojazd6w - nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 5%
0gblnej liczby miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, o ktérej mowa
W przepisach o ruchu drogowym.

2. Realizacjg miejsc parkingowych w obszarze planu ustala si¢ w formie parkingéw napowierzchniowych,
garazy wolnostojacych, garazy wbudowanych w budynki mieszkalne Iub ustugowe, zgodnie z ustaleniami
szczeg6lowymi planu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§16. 1. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, obstugujacych wyznaczone w planie tereny, przy czym ich budowa oraz rozbudowa
nie moze powodowaé nowych ograniczen dla nieruchomogci wskazanych do zabudowy.

2. Nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wyltgczeniem stacji transformatorowych SN/nN oraz instalacji i przewodow, ktére jedynie jako
nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen.

3. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wody.

4. Odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zbiornikow
bezodptywowych lub ekologicznych oczyszczalni $ciekéw.

5. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych:

1) obowiazuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod w miejscu
opadu, w szczegblnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie,

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowow,
zbiornikéw wodnych lub ciekéw po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wylacznie czesei
wod opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktérym mowa w pkt. 1, nie bylo mozliwe.
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6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napigcia oraz z odnawialnych Zrédel energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w
przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrédet energii.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze Zrédet indywidualnych lub sieci gazowe;j.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej, ustala sie
z indywidualnych lub zbiorowych Zrédet ciepla, spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza,

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury tadowania pojazdéw elektrycznych.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej okresla si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Poczesna,

§19. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zalacznik Nr 7 do uchwaty

Rady Gminy Poczesna

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w miejscowosci Zawodzie, Sobuczyna, Kolonia Poczesna, Wrzosowa, w rejonie ulic: Dlugiej,
Konwaliowej, 1 Maja, Nadrzecznej, Lesnej moze ponie$¢ wydatki na inwestycje z zakresu rozbudowy
infrastruktury technicznej.

2. Zrédtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1 beda:
1) budzet gminy;
2) wspétfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji, wymienionych w § 1 ust. 1 przyjmuje si¢ sukcesywnie,
w miare pozyskiwania §rodkéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow, okreslane
w budzetach rocznych.

Pracewnia urbanistyczna
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Zalacznik Nr 8 do uchwaty

Rady Gminy Poczesna

DANE PRZESTRZENNE AKTU

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 . poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680)

Pracownia urbanistyczna
WGPLAM Sp. z 0.0,
ul. Rdzana 22, 98-200 Sieradz
N2 5272313156, ALGON 2325€856200000
lel 55 133 387, Jrlan.urcanistyka@gmait.com
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Uzasadnienie

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z przepisami studium
oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W
uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczego6lnosci sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4
ustawy, zgodno$¢ z wynikami analizy przeprowadzonej przy sporzadzaniu Oceny aktualnosci studium i
planéw miejscowych oraz wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Spelnienie wymogé6w okre§lonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

Dwymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe — zostalo spelnione poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czesci
opisowej i graficznej uchwaty. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W czesci opisowej
uchwaly znajduja si¢ regulacje okreslajaca podstawowe wskazniki zagospodarowania i parametry
zabudowy.

2)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— wymagania ochrony Srodowiska zostaly uwzglednione w szczegolnosci poprzez ustalenia dotyczace
zaopatrzenia w podstawowe media oraz poprzez zasady odprowadzania $ciekéw oraz wdd opadowych
i roztopowych. Ponadto w planie ustalono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywad na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko z wylgczeniem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji realizowanych na
rzecz obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa.

Grunty objg¢te miejscowym planem nie wymagaja uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw
rolanych lub le$nych na cele nierolnicze i niele$ne.

3)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspélczesnej — ze wzgledu
na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow.

4$wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych —

aspekty bezpieczenstwa ludzi i mienia w planowaniu przestrzennym regulowane sg zapisami ustawy
Prawo budowlane. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione
w szezegolnoSci poprzez ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska. Natomiast potrzeby osoéb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegbinymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) zostaly uwzglednione poprzez okreslenie
w planie miejscowym miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

S)waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe
terendéw, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wskazanie pod zabudowe terenéw posiadajacych predyspozycje, w tym zakresie, tj. posiadajacych dostep do
istniejacych drég publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej. Ponadto w wyniku uchwalenia planu
miejscowego przewiduje sie¢ wzrost wartosci nieruchomosci objetych planem.

6)prawa wlasnoéci — realizacja ustalef planu nie wymaga wykupu wiekszej ilosci nowych gruntéw pod
realizacje lub poszerzenie istniejacych drég publicznych niz te wskazane w obecnie obowigzujacym
miejscowym planie. Ustalenia planu s3 zgodne z zamierzeniami inwestycyjnymi wiascicieli gruntéw.

T)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych
skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego
sgsiedztwie nie wystgpuja obszary i obiekty shuzgce obronnosci i bezpieczefstwu panstwa, ktére
wymagalyby uwzglednienia w granicach opracowania planu, w zwiazku z tym potrzeby obronnosci i

Pracownia urbanistyczna
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bezpieczeristwa panstwa nie wymagaty okreslenia w planie miejscowym. W zakresie spraw bezpieczefistwa
panistwa projekt planu zostat przekazany do uzgodnien do wlasciwych organéw.

8)potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez zapisy zapewniajace obstuge komunikacyjna
terenéw przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe. Potrzeba interesu publicznego zostala
zapewniona réwniez poprzez mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak z zakresu
infrastruktury technicznej stuzacej dystrybucji mediéw na wszystkich terenach.

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
zostalo spelnione poprzez zapisy zawarte w rozdziale IX. W planie nie wprowadzono ograniczes
dotyczacych inwestycji majagcych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10)zapewnienia udziatu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spehione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego. Projekt planu zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24 czerwca 2024 r. do 16 lipca 2024 r. oraz w dniu 27
czerwca 2024 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami.

11)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego zostanie przekazana do organu nadzoru, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia
procedury opracowania planu miejscowego,

12)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — zostato
spelnione poprzez zapisy planu zawarte w §16 ust. 3 dotyczace zapewnienia zaopatrzenia w wode z sieci
wodociggowej, co zapewnia wiasciwg ilo§¢ i wysoka jakos¢ wody. Do czasu realizacji sieci wodociagowej
plan dopuszcza stosowanie indywidualnych ujeé wody.

Spelnienie wymog6w okreSlonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostalo spetione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i
istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$é udziatu
spoleczefistwa poprzez umozliwienie skladania wnioskéw iuwag do projektu planu miejscowego oraz
udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzari.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialywania planu na srodowisko,
w ktorej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym
w obowiazujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata procedurze strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a jej tre$é zostata pozytywnie
zaopiniowana przez organy sanitarne i sSrodowiskowe.

Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajgce na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

Dksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochionnosci ukladu przestrzennego - zostalo spetione poprzez wyznaczenie terenéw zabudowy
przy istniejacych drogach publicznych. Rozwigzanie to zapewni optymalne wykorzystanie istniejacego
ukladu drogowego.

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkafcom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — nowo projektowane tereny
zabudowy oraz obecne tereny zabudowane pozostaja w podobnych odlegtosciach do istniejacych
przystankéw autobusowych. Ponadto nowe tereny zabudowy, wskazane w planie miejscowym, posiadaja
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bezposredni dostgp do istniejacych drog publicznych, zlokalizowanych poza obszarem opracowania,
ktorych parametry pozwalaja na prowadzenie transportu zbiorowego,

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow -
obszar objety opracowaniem przylega do drég publicznych, ktérych szeroko$é zapewnia mozliwose
odpowiedniego wykorzystania uwzgledniajacego przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Tereny przeznaczone pod zabudowe zwigzana z funkcja mieszkaniows zostaly wyznaczone w granicach
obszaru posiadajgcego wyksztatcony uktad drég publicznych oraz z dostgpem do sieci uzbrojenia terenu.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Stosownie do wymogdw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy w
opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustaleh studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskéw dotyczacych zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym.

Przystapienie do sporzadzenia niniejszego miejscowego planu jest zgodne z wynikami analiz okreslonymi
w zataczniku do uchwaty nr 220/XXX/21 Rady Gminy Poczesna z dnia 28 wrzesnia 2021 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Poczesna.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wiaza si¢ gléwnie
z wplywami z podatku od nieruchomosci, ktérego wysokosé ustalono przy uwzglednieniu rocznych stawek
podatku okreslanych w stosownej uchwale Rady Gminy. Ustalenia planu nie powoduja nowych obciazen
budzetu gminy zwigzanych z realizacja nowych drég publicznych, uzbrojenia terenu, wykupem gruntéw w
stosunku do juz obowigzujacego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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KARTA UZGODNIEN DO UCHWALY RADY GMINY POCZESNA
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Imie i nazmsko
podpis

Data

Kierownik- REFERATU
opracowujacej projekt uchwaty

i

Radca Prawny
(opinia pod wzgledem
formalno-prawnym)

Zastepca Wojta
odpowiedzialny za
realizacje wnoszonej uchwaty

Sekretarz Gminy

Skarbnik Gminy

Inne wspétodpowiedzialne
za projekt uchwaty jednostki
oraz organizacje, ktére
opiniowaty projekt uchwaty

Opinie branzowej Komisji
Rady Gminy Poczesna

1. KOMISJA BUDZETU |
ROZWOJU
GOSPODARCZEGO




2. KOMISJA OSWIATY,
KULTURY, SPORTU |
REKREACJI

3. KOMISJA ZDROWIA |
OCHRONY
SRODOWISKA

4. KOMISKJA
REWIZYJNA

5. KOMISJA SKARG ,
WNIOSKOW |
PETYCJI

Inne nie wymienione

Poczesna, dnia...........ccceeeuvevennnn. WGjt GMINY ... g cvereneens
Artur Sosna

1. UZASADNIENIE MERYTORYCZNE PROJEKTU UCHWALY RADY GMINY POCZESNA
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2. PRZEWIDYWANE SKUTKI FINANSOWE ZWIAZANE Z WPROWADZENIEM W ZYCIE
UCHWALY RADY GMINY POCZESNA W PROPONOWANYM BRZMIENIU
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