Poczesna, dnia 6 czerwca 2025r.

Roczne sprawozdanie z dzialalno$ci Zarzadcey Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Poczesna w roku 2024 wg stanu na dzien 31.12.2024 r.

Panie Wojcie, Pani Przewodniczaca, Wysoka Rado, Szanowni Zebrani.
Stan Zasobu Mieszkaniowego Gminy Poczesna rok 2024

W2024r., w zasobie Gminy Poczesna byto 154 lokali komunalnych o tacznej powierzchni uzytkowe;
6759,23m2, z czego: 114 lokali o powierzchni 4,905,46 m2 znajdowalo sie w budynkach 32 Wspolnot
Mieszkaniowych, a 33 lokale o powierzchni 1 332,77 m2, w budynkach stanowiacych whasnosé
Gminy, z czego 18 lokali o powierzchni 469,00 m 2 to lokale socjalne. W 2024r. tak jak w poprzednim
roku, w zasobie bylo 6 lokali uzytkowych o Iacznej powierzchni 295,39 m2, z czego pie¢ w m. Huta
Stara B, przy ul. Mickiewicza 2 i Jeden w m. Wrzosowa przy ul. Cementowej 3. W chwili obecnej
dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona jest w pieciu znajdujacych si¢ w Hucie Starej B przy ul.
Mickiewicza 2 w lokalu przy ul. Cementowej 3 nie prowadzona jest dziatalnosé ze wzgledu na brak
oferentéw w przeprowadzonych przetargach.
W ciggu 2024r., z ww zasobu sprzedano na rzecz dotychczasowych najemcow osiem lokali
mieszkalnych o powierzchni 371,20m2, z czego 7 w m. Huta Stara B, 1 w m. Korwin6w.
Wartos¢ rynkowa przedmiotowych lokali wraz z udzialem w gruncie zostala ustalona przez
1zeczoznawcee majgtkowego, z ktérym Gmina Poczesna miala podpisang umowe, jest to Kancelaria
Rzeczoznaweéw Majgtkowych Zdzistaw Hajdasz i Malgorzata Kowalik mieszczaca si¢ w
Czgstochowie przy ul. Tuwima 6.
Na podstawie Uchwaty Rady Gminy Poczesna Nr 150/XX/16 z dnia 23 czerwca 2016r. w sprawie
okreslenia ~ zasad  gospodarowania  nieruchomog$ciami Gminy  Poczesna ogloszonej
w Dz. Urz. Woj. Slqskiego z dnia 05 lipca 2016r. poz. 3759, od ceny nieruchomosci ustalonej
przez bieglego rzeczoznawce zastosowano bonifikat¢ w wysokosci 90 %.

Lokale sprzedane:

1) Huta Stara B ul. Mickiewicza 2/7 — 52,90m?2 cena 17 650,00zt
2) Huta Stara B ul. Klubowa 4/3 - 50,30m2 cena 19 400,00zt
3) Huta Stara B ul. Zachodnia 3/8 - 51,00m2 cena 16 030,00zt
4) Huta Stara B ul. Pétnocna 2/17 —36,20m2 cena 12 270,00zt
5) Huta Stara B ul. Mickiewicza 9/20 — 34,20m2 cena 11 950,00zt
6) Huta Stara B ul. Klubowa 3/9 —48,20m2 cena 16 190,00zt
7) Huta Stara B ul. Klubowa 4/1 -37,20 m2 cena 19 560,00zt
8) Korwinow ul. Ceramiczna 2/11 — 45,80m2 cena 15 300,00zt

W 2024r. zarzad nad mieszkaniowym zasobem sprawowala Firma Spéldzielnia Socjalna
»Czysta Energia ,, z siedzibg w Czestochowie przy ul Gersona 50 na podstawie zawartej umowy.
Do podstawowych obowigzkéw zarzadey nalezato:

1. Administrowanie komunalnymi lokalami mieszkaniowymi i uzytkowymi w budynkach

Wspolnot Mieszkaniowych w zakresie pozostajacym w obowigzkach wiasciciela lokalu,
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odpowiednio na zasadach okreslonych w zawartej umowie.
. Administrowanie budynkami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Poczesna ( Dgbowiecl, Lipowa
4, Lesna 1, Okdlna 12, Okoélna 14)
. Prowadzenie i biezaca aktualizacja bazy danych o zarzadzanych obiektach w tym biezace
przeprowadzanie kontroli stanu technicznego budynkéw komunalnych i okre$lanie wraz z
oszacowaniem kosztéw ewentualnych niezbednych napraw i remontéw.
Obstuga mieszkafic6w wynikajgca z zadan wynajmujacego okreslonymi przepisami Kodeksu
Cywilnego, ustawy z dnia 21.06.2001 r., 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.
Wspotpraca z Gming w zakresie wynajmu oraz sprzedazy lokali przed wydaniem lokalu
najemcy oraz przy zwrocie lokalu przez najemce sporzadzenie protokohn (w obecnogci
pracownika Urzedu Gminy), w ktérym strony okreslaja stan techniczny i stopien zuzycia
znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen, wraz ze spisaniem stanu licznikéw i
wodomierzy.
. Udostepnianie lokali w celu ogledzin lokali potencjalnym wynajmujacym i kupujacym
. Zabezpieczenie zwalnianych lokali przed samowolnym zajeciem i dewastacja.
. Udostepnienie numeru telefonu, pod ktory lokatorzy moga zglaszaé awarie przez cata dobe
7 dni w tygodniu.
Do szczegblnych zadan Zarzadcy w zakresie prawidlowej eksploatacji budynkéw

komunalnych nalezalo:

. Okresowe przeglady lokali w okresie ich uzytkowania oraz kontrola ich wykorzystania
zgodnie z warunkami najmu.
. Racjonalne gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi w celu minimalizowania kosztéw
eksploatacji.
. Prowadzenie ksigzek obiektow,
. Prowadzenie czynnoéci zwiazanych z opréznianiem, dezynfekcjg i deratyzacjg mieszkan po
opuszczeniu lokalu lub w razie $mierci najemcy, lub w innych przypadkach, kiedy czynnosci
te s3 wymagane.
. Przyjmowanie zgloszen oraz wnioskow najemcéw, w zakresie prawidlowego utrzymania i
eksploatacji pomieszczen.
. Zapewnienie sprawnego dziatania instalacji i urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu
zwigzanych z budynkiem umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych i

cieklych, ciepla, energii elektrycznej na koszt Zamawiajacego.
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7. W razie oddania w najem lokalu oproznionego przez dotychczasowego najemce wymiana
zuzytych elementéw ( na skutek prawidiowego uzywania) wyposazenia lokalu z materialéw
Zamawiajgcego.
8. Dokonywanie na koszt Zamawiajacego napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i
elementéw wyposazenia technicznego, w zakresie nie obcigzajacym najemcy, a zwlaszcza:
a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociagowej, gazowej i cieptej wody - bez
armatury i wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektryczne;j, anteny zbiorcze] - z
wyjatkiem osprzetu,
b) wymiany piecéw grzewczych, naprawy podiég, posadzek i wyktadzin podiogowych, a takze
tynkow.
5.Wspodldziatanie z Gming w postepowaniu o remonty i modernizacje budynkéw,
6. Zglaszanie budynkéw nadajacych si¢ do rozbiorki lub zagrozonych katastrofg
budowlana.
Z tytulu realizowanej umowy o zarzadzanie comiesigcznie przedstawiane bylo zestawienie prac
konserwacyjnych wykonanych w danym miesigcu obrachunkowym stanowigce zatacznik do faktury.
Biuro Obstugi Interesanta znajduje sic w m. Huta Stara B przy ul. Klubowej 1.

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2024r w ramach zarzadu nad nieruchomosciami
mieszkaniowego zasobu Gminy Poczesna wykonane zostaly réznego typu prace zwigzane z
utrzymaniem zasobu w dobrym stanie technicznym a w szczegdlnosci:
1. Montaz podpér pod strop tukowy w budynku przy ul. Okélnej 12 w Korwinowie — 2 681 ,40zt
( w zwiazku ze stwierdzeniem skorodowanych stalowych belek stwarzajacych zagrozenie za-
walenia stropu)
2. Roboty elektryczne w trybie awaryjnym rozne mieszkania — 2 636,45zt za caty rok
3. Roboty remontowe w lokalu komunalnym polozonym w Korwinowie przy ul. Okélnej 12 —
14 000zt ( lokal wrécit do zasobu gminy )
4. Remont mieszkania komunalnego w HSB ul. Mickiewicza 2/12 — 19 185,00zt
5. Adaptacja lazienki do potrzeb osoby niepetnosprawnej, prace instalatorskie Debowiec 1/4 —
2 883,34z
6. Wykonanie rob6t instalacyjnych polegajgcych na kompleksowej wymianie starej stwarzajgcej
zagrozenie pozarowe instalacji elektrycznej w mieszkaniu komunalnym w HSB przy
ul. Mickiewicza 2/12 — 5 146,20z
7. Naprawa tynkéw na kominach w budynku przy ul. Lipowej 4 — 500,00zt
8. Czyszczenie rynien w budynku przy ul. Lipowej 4 — 826,56zt
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9. Wykonanie wymaganych przepisami prawa pomiaréw elektrycznych na budynkach komu-
nalnych — 2 521,50zt
10. Naprawa uszkodzonej instalacji centralnego ogrzewania w mieszkaniu potozonym w Korwi-
nowie przy ul. Ceramicznej 2 — 2 937,60z1.
11. Czyszczenie sieci kanalizacyjnej w m. Debowiec 1 — 2 970.00zt
12. Zabezpieczenie i naprawa posadzki w piwnicy Debowiec 1 - 295,00z1.
13. Zakup i montaz porgczy dla osoby niepetnosprawnej Cementowa 7 - 450,00zt
14. Uszczelnienie pokrycia dachowego HSA ul. Lipowa 4 — 492,00z1.
15. Zakup i montaz szamba przy budynku komunalnym w m. Korwinéw ul. Okélna 12 —
10 500,00zt
16. Roboty zwigzane z osuszeniem i naprawa sufitu po zalaniu mieszkania — 1 944,00zt
I'7. Napraw instalacji wodociggowej wymiana wodomierza — 1 296,00z

18. Naprawa i wymiana zuzytych cze$ci usuniecie awarii CO ul. Boczna 1 — 792,00z1.

Budynki stanowigce wlasno§é Wspélnot Mieszkaniowych
Z tytutu posiadania lokali mieszkalnych i uzytkowych we Wspolnotach Mieszkaniowych, ktore
pozostaja w zarzadzie Firmy Jul Pol Krzysztof Kogut z siedzibg w m. Huta Stara B, przy ul.
Mickiewicza 8m.1, Gmina Poczesna na podstawie Ustawy o wlasnosci lokali ponosi koszty zwiazane
z utrzymaniem czgsci wspdlnych nieruchomosci. Koszty te podejmowane sg corocznie na zebraniach
wspolnot mieszkaniowych odrebnymi uchwatami i tak:
Koszty na fundusz remontowy, koszty zarzadzania cze$ciami wspolnymi we wszystkich wspélnotach
mieszkaniowych oraz koszty mediow (woda, prad) jakie gmina ptaci do Wspdlnot mieszkaniowych
(na podstawie wystawianych co miesige not) wyniosty w 2024r. — 576 180,00z1.

Na ww kwote skladajg sie :
1. Fundusz remontowy ( wplaty zgodnie z udziatami w nieruchomogci )
Wszystkie wspélnoty oprécz Wspélnot z ul. Cementowej w m. Wrzosowa zaciagnely kredyty
na termomodernizacj¢ budynkoéw, raty tych kredytéw splacane sa z funduszu remontowego, 13
Wspolnot za radg Zarzadcy w calodci splacito kredyt, przyjmujac polityke nadplacania
wigkszych kwot z uzbieranego wkladu na funduszu remontowym, wszystkie wspolnoty za
wyjatkiem jednej przy ul. Cementowej 7 we Wrzosowej i Jjednej przy ul. Kopalnianej w Nowej
Wsi, w ktoérych Gmina Poczesna ma swoje lokale wykonato podiaczenie do sieci gazowej a
12 z nich zdecydowato o podiaczeniu kompleksowym wszystkich mieszkan do kuchenek w
celu wyeliminowania korzystania z butli gazowych co jest nie dozwolone w przypadku

zasilania budynku gazem ziemnym. Inwestycje te zrealizowane byly z funduszu
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remontowego. na indywidualnych zebraniach organizowanych zazwyczaj do konca lutego
kazda wspélnota ustala z zarzadca potrzeby remontowe i w formie uchwaly zatwierdza plan
remontéw na dany rok i wysoko$é zaliczek na fundusz remontowy. Inne remonty czesci
wspllnych przeprowadzane sg wg potrzeb i w miare mozliwosci finansowych $rodkow
zgromadzonych na koncie funduszu remontowego danej wspdlnoty.

2. Wynagrodzenie Zarzadu przyjete uchwata Wspolnoty Mieszkaniowej

3. Koszty eksploatacyjne ( utrzymanie czegci wspolnych, ustugi kominiarskie, ubezpieczenie
nieruchomosci, utrzymanie czystosci + wynagrodzenie sprzataczek) stawki przyjete uchwala

4. Energia na klatkach schodowych stawka przyjeta uchwalg Wspolnoty Mieszkaniowe;

5. Woda czgéci wspdlne stawka przyjeta uchwatg Wspélnoty Mieszkaniowej

Koszty zwigzane z zarzadzaniem lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi stanowiacymi 100%
wlasno$é Gminy Poczesna
— zazarzgdzanie lokalami w budynkach stanowigcych 100% whasno$é Gminy Poczesna
3 792,77 netto/brutto liczona za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali oddanych w zarzad.
— za zarzadzanie lokalami uzytkowymi w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych
2 494,55zl netto/brutto liczona za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali oddanych w zarzad,
— zazarzadzanie garazami i budynkami gospodarczymi
879,67 zt netto, 1081,99z1 brutto liczona za 1 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen
oddanych w zarzad.
Laczna kwota wynikajaca z umowy nr I1ZP.272.144.2023.AW z dnia 28 grudnia 2023r., za

sprawowanie zarzadu nad mieszkaniowym zasobem Gminy Poczesna wyniosta 88 431,72 zi brutto

Dodatki Mieszkaniowe

Wsparciem dla osob posiadajacych nizsze dochody sg wyplacane corocznie dodatki
mieszkaniowe.
Przy przyznawaniu dodatkéw pod uwage brane jest facznie: kryterium dochodowe, wydatki za czynsz
zuzycie wody i odprowadzenie $ciekéw, wywoz $mieci oraz kryterium powierzchni mieszkania na
osobe.
W roku 2024 liczba wyplaconych dodatkéw mieszkaniowych wyniosta ogdtem 372 na kwote
119 206,00zt z tego w zasobie gminnym 203 na kwoteg laczng 71 644,00zt w zasobie Wspélnot
mieszkaniowych 161 na kwote 43 550,00 zl, osobie prywatnej 8 na kwote 4 011,442k,




