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UCHWALA
RADY GMINY POCZESNA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania dla terenéw polozonych
W miejscowosci Zawodzie oraz Kolonia Borek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwalg nr 277/XXXV1/22 Rady Gminy Poczesna z dnia 29
marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w miejscowosci Zawodzie oraz Kolonia Borek, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w miejscowosci Zawodzie oraz Kolonia Borek, zwany dalej planem, skladajacy si¢ z czesci tekstowej
stanowigcej tres¢ uchwaly oraz czgsci graficznej, stanowigcej rysunek planu.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sg:
1) rysunki planu opracowane w skali 1:1000 - stanowigce zatacznikinr 1 i nr 2;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigcy zalgcznik nr 3 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowiacy zalgcznik nr 4 do
uchwaly;

4) dane przestrzenne aktu - stanowiacy zalacznik nr 5 do uchwaly,

3.Plan dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono na zalaezniku graficznym do uchwaly nr
271/ XXXV1/22 Rady Gminy Poczesna z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowosci Zawodzie oraz
Kolonia Borek.

4. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunkach planu.

§ 2. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okreéla sig:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
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§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowiazujacymi:
1) granice obszar6éw objetych planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obszary na ktérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
5) obszary na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%;
6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,KA” zabytku archeologicznego;
7) literowe i barwne oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terendow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne nieokreslone w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale¢ Rady Gminy Poczesna;
2) rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ zataezniki graficzne do niniejszej uchwaty w skali 1:1000,

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w gminie Poczesna, objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunkach planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé czes¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczona w tekécie oraz na rysunku planu symbolem literowo-
cyfrowym, dla ktérej ustalono przepisy prawa miejscowego;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody, urzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociagowe, kanalizacyjne, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw okre§lonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej
budynkami, za wyjatkiem:

a) elementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie;
b) elementéw nadwieszen takich, jak: tgcznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) taras6w i werand,

d) zewnetrznych warstw izolacji termicznej,

- dopuszcza si¢ wysuniecie elementéw wymienionych w lit. od a do d na odleglos¢ do 1,5 m od
ustalonej linii zabudowy;

7) obiektach i elementach zagospodarowania dzialek niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania
— nalezy przez to rozumieé m.in.: uzbrojenie terenu, budynki gospodarcze, garazowe, wiaty, altany, dojscia,
dojazdy, parkingi, miejsca postojowe;

8) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych, polegajacych
na obserwacji i analizie nawarstwien, majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6t ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg
lub przepisami odrebnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposdb okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenoéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

§5.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢
przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
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1) zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej;
2) obiektow i elementéw zagospodarowania dzialek, niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw o ktérych mowa
w ust. 1 ustala sie:

1) wysokosé¢ budynkéw mieszkalnych — nie wigksza niz 10 m;

2) wysokosé budynkéw garazowych, wiat, altan i pozostalych obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt
1 —nie wigkszg niz 6 m;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0;

4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

6) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;
9) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia polaci dachowych bryly gtéwnej budynku do 45°;

10) dopuszcza sig utrzymanie geometrii dachéw budynkéw istniejgcych;

11) sposéb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 14.

§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN oraz 2RN ustala si¢ przeznaczenie jako
teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. W granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymogi ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) zakaz stosowania pokryé dachowych w kolorze z6ltym i niebieskim;
3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) stosowanie rozwigzarn przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb
niepetnosprawnych na terenach ciggoéw pieszych.
Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

I)na calym obszarze objetym planem, oddziatywanie prowadzonych dziatalnosci nie moze powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnosé ma tytut
prawny, w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r.
poz. 54 z p6ézn. zm) wraz z przepisami wykonawczymi;

3) ustalenia o ktérych mowa w pkt. 3 nie dotycza inwestycji i przedsigwzieé:

a) realizujacych cele publiczne w tym réwniez w zakresie telekomunikacji i facznosci publiczne;j,
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b) realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
5) zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow;
6) zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych ze sktadowania materiatléw sypkich;

7) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z
zakresu ochrony akustycznej.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej
§9. 1. Na rysunku planu okresla si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,KA” zabytku archeologicznego
(Kolonia Borek st. 5; AZP89-49/11 — pole szybowe).
2. W granicach wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej ,,KA” zabytku archeologicznego
wykonywanie rob6t ziemnych lub dokonania zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci mogace

doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub naruszenia zabytku archeologicznego winno by¢ realizowane na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych (ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 10. Caly obszar objety planem polozony jest w granicy Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 327 (Zbiornik Lubliniec-Myszk6w), ktorego sposob uzytkowania i zagospodarowania reguluja przepisy
odrebne oraz ustalenia okreslone w przepisach niniejszej uchwaly z zakresu gospodarki wodnej i sciekowe;j.

§ 11. Na obszarach szczegllnego zagrozenia powodzig obowiazuja zakazy wynikajace z przepisow
odrebnych (tj. przepiséw ustawy Prawo wodne).

Rozdzial 7.
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. Okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci
w przypadkach przystgpienia do tej procedury napodstawie przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dzialek: — 600 m?;
2) minimalna szeroko$é frontu dziatek: 12 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

4) ustalenn w zakresie scalen i podzialéw nieruchomosci nie stosuje do dzialek wydzielanych dla urzadzen i
obiektow infrastruktury techniczne;j.
Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
§ 13. 1. Obstuga komunikacyjnej terenu:
1) oznaczonego symbolem 1MN — z drogi publicznej bezposrednio przylegajacej do obszaru objetego planem;
2) oznaczonego symbolem 2MN - z drogi publicznej bezposrednio przylegajacej do obszaru objetego planem
(Droga Wojewddzka nr 791), z wykorzystaniem istniejacego zjazdu znajdujacego si¢ w granicy niniejszego
terenu;
3) oznaczonego symbolem 3MN - z drogi publicznej bezposrednio przylegajacej do obszaru objetego planem
(Droga Wojewoddzka nr 791);

Id: 87EF3283-2F33-4F82-8820-EC4F57B5532B. Projekt Strona 4



4) oznaczonego symbolem 4MN — istniejacym dojazdem z drogi publicznej, znajdujacej sie poza obszarem
objetym opracowaniem, bezposrednio przylegajacej do dziatek budowlanych.

2. Powigzanie ukiadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z uktadem zewnetrznym przez istniejace
drogi publiczne bezposrednio sgsiadujace z obszarem objetym opracowaniem.

§14.1. Ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczacg nowo projektowanych
budynkéw lub ich czesci:
1) dla funkeji mieszkaniowe;j jednorodzinnej — minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny:;
2) na parkingach dla samochodéw osobowych:

a) liczacych od 5 do 20 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw — nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 1
miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, o ktérej mowa w przepisach o
ruchu drogowym,

b) liczacych powyzej 20 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw — nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 5%
ogdlnej liczby miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ktérej mowa w
przepisach o ruchu drogowym.

2. Realizacje miejsc parkingowych w obszarze planu ustala si¢ w formie parkingéw napowierzchniowych,
garazy wolnostojacych, garazy wbudowanych w budynki, zgodnie z ustaleniami szczeglowymi planu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§15.1. Nacalym obszarze objetym planem dopuszeza si¢ lokalizacj¢ sieci, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, obshugujacych wyznaczone w planie tereny, przy czym ich budowa oraz rozbudowa
nie moze powodowaé nowych ograniczen dla nieruchomosci wskazanych do zabudowy.

2. Nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem stacji transformatorowych SN/nN oraz instalacji i przewodéw, ktére jedynie jako
nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen.

3. Zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej lub indywidualnych ujeé¢ wody.

4. Odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych ustala sie:
1) stosowania rozwiazan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wéd opadowych i roztopowych,

2) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do odbiomika po uprzednim ich
oczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami odrebnym,

3) dopuszcza si¢ zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowg
ipodziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsgczajacych, zbiornikéw retencyjnych, dotéw
chlonnych lub na wiasny teren nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napiccia oraz z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w
przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii.

7. Ustala si¢ zaopatrzenia w gaz ze zrédel indywidualnych lub sieci gazowej.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej, ustala sie
z indywidualnych lub zbiorowych zrédet ciepla, spetniajgcych wymagania standardéw jakosci powietrza.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 16. Ustala si¢ stawkg procentows, na podstawie ktérej okresla si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 10%.
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Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Poczesna.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Poczesna

mgr Elzbieta Tomala-Wrébel
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly

Rady Gminy Poczesna

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) odstgpuje si¢ od wyrazenia stanowiska wobec uwag
nieuwzglgdnionych przez Wéjta Gminy Poczesna ze wzgledu na fakt, iz brak jest takich uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosici Zawodzie oraz
Kolonia Borek, wylozonego pierwszy raz do publicznego wgladu w dniach od 28 kwietnia 2023 r. do 23 maja
2023 r. (uwagi takie nie wplynely po wylozeniu, w terminie wyznaczonym do ich wnoszenia, tj. do dnia 9
czerwca 2023 r.) oraz wylozonego po raz drugi do publicznego wgladu w dniach od 10 lutego 2025 r. do 4
marca 2025 r. (jak réwniez uwagi takie nie wplynely po wylozeniu, w terminie wyznaczonym do ich
wnoszenia, tj. do dnia 27 marca 2025 r.).
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly

Rady Gminy Poczesna

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§1. 1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
polozonych w miejscowosci Zawodzie oraz Kolonia Borek, Gmina Poczesna moze ponies¢ wydatki na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oraz drég publicznych.

2. Zrédtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1 beda:
1) budzet gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji, wymienionych w § '1 ust. 1 przyjmuje si¢ sukcesywnie,
w miare pozyskiwania $rodkéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow, okreslane
w budzetach rocznych.
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Zalacznik Nr 5 do uchwaly

Rady Gminy Poczesna
zdnia ..., 2025r
Zalacznik5.pdf

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940)
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Uzasadnienie

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstows i graficzna, zgodnie z przepisami studium
oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W
uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4
ustawy, zgodno$¢ z wynikami analizy przeprowadzonej przy sporzadzaniu Oceny aktualnosci studium i
planéw miejscowych oraz wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

I)wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe — zostalo spelnione poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czgsci
opisowej uchwaly jak réwniez na zalaczniku nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach oraz ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy. W czesci opisowej uchwaly znajduja si¢ regulacje okreslajaca
podstawowe wskazniki zagospodarowania i parametry zabudowy.

2)wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— wymagania ochrony s§rodowiska zostaly uwzglednione w szczegblnosci poprzez ustalenia dotyczace
zaopatrzenia w podstawowe media oraz poprzez zasady odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych
i roztopowych. Ponadto w planie ustalono zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie oraz
zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko, z wylaczeniem terenu istniejacego gospodarstwa hodowlanego,
inwestycji celu publicznego oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczefistwa panstwa.

Grunty objete miejscowym planem nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

3)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej — ze wzgledu
na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow.

4)wymagati ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych —

aspekty bezpieczenstwa ludzi i mienia w planowaniu przestrzennym regulowane sg zapisami ustawy
Prawo budowlane. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione
w szczegOlnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska. Natomiast potrzeby oséb ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062) zostaly uwzglgdnione poprzez okreslenie
w planie miejscowym miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows oraz poprzez
nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby
0s6b niepelnosprawnych.

5)waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelione poprzez przeznaczenie pod zabudowe
terenéw, zgodnie z ustaleniami obowiagzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wskazanie pod zabudowe terenéw posiadajacych predyspozycje w tym zakresie, tj. posiadajacych dostep do
istniejacych drég publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej. Ponadto w wyniku uchwalenia planu
miejscowego przewiduje si¢ wzrost wartosci nieruchomosci objgtych planem.

6)prawa wiasnosci — realizacja ustalen planu wymaga wykupu gruntéw pod realizacje i poszerzenie
istniejacych drog publicznych. Pozostate ustalenia sa zgodne z zamierzeniami inwestycyjnymi wilascicieli
gruntow,

7)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa — sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych

skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego
sgsiedztwie nie wystepuja obszary i obiekty sluzace obronnosci i bezpieczefistwu panstwa, ktore
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wymagalyby uwzglednienia w granicach opracowania planu, w zwiazku z tym potrzeby obronnosci i
bezpieczenistwa paristwa nie wymagaly okreslenia w planie miejscowym. W zakresie spraw bezpieczenstwa
panistwa projekt planu zostat przekazany do uzgodnien do wiasciwych organéw.

8)potrzeb interesu publicznego — zostato spelnione poprzez zapisy zapewniajace obstuge komunikacyjng
terenéw przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe. Potrzeba interesu publicznego zostata
zapewniona réwniez poprzez mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak z zakresu
infrastruktury technicznej stuzacej dystrybucji mediéw na wszystkich terenach.

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
zostalo spelnione poprzez zapisy zawarte w rozdziale IX. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoéj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10)zapewnienia udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spemmione poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego. Projekt planu zostat
wylozony do publicznego wgladu oraz zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwiazaniami,

11)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego zostanie przekazana do organu nadzoru, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia
procedury opracowania planu miejscowego,

12)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — zostalo
spelnione poprzez zapisy planu zawarte w §14 ust. 3 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode z sieci
wodociagowej, co zapewnia wlasciwa ilos¢ i wysoka jakosé wody. Do czasu realizacji sieci wodociggowej
plan dopuszcza stosowanie indywidualnych ujeé wody.

Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, Ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i
istniejgcego zagospodarowania przy formulowaniu ustalefi przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwosé udziatu
spoleczefistwa poprzez umozliwienie skiadania wnioskéw iuwag do projektu planu miejscowego oraz
udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwiazan.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialywania planu na $rodowiska,
w ktérej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym
w obowiazujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata procedurze strategicznej oceny oddzialywania
na $rodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a jej tresé zostata pozytywnie
zaopiniowana przez organy sanitame i srodowiskowe.

Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

Dksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego - zostalo spetione poprzez wyznaczenie terendéw zabudowy
przy istniejacych drogach publicznych. Rozwigzanie to zapewni optymalne wykorzystanie istniejgcego
uktadu drogowego.

2)lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkaficom wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — nowo projektowane tereny zabudowy oraz
obecne tereny zabudowane pozostaja w podobnych odleglosciach do istniejacych przystankow
autobusowych. Ponadto nowe tereny zabudowy, wskazane w planie miejscowym, posiadaja bezposredni
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dostep do istniejacych drég publicznych, zlokalizowanych poza obszarem opracowania, ktorych parametry
pozwalaja na prowadzenie transportu zbiorowego,

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
szerokosé drog publicznych przylegajacych bezposrednio do obszaru objetego opracowaniem, zapewnia
mozliwoéé odpowiedniego wykorzystania uwzgledniajacego przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow,

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Tereny przeznaczone pod zabudowe zwigzang zostaly wyznaczone w granicach obszaru posiadajacego
wyksztalcony uktad drég publicznych oraz z dostgpem do sieci uzbrojenia terenu.

Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Stosownie do wymogéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postgpy w
opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym.

Przystapienie do sporzadzenia niniejszego miejscowego planu jest zgodne z winnikami analiz
okre$lonymi w zalgczniku do uchwaty nr 220/XXX/21 Rady Gminy Poczesna z dnia 28 wrzesnia 2021 r. w
sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Poczesna.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wiaza si¢ gltéwnie
z wplywami z podatku od nieruchomosci, ktérego wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu rocznych stawek
podatku okreslanych w stosownej uchwale Rady Gminy. Ustalenia planu nie zakladaja realizacji nowych
drog publicznych.

Uwzglednienie istniejacego zagospodarowania:

Ustalenia planu miejscowego w czeéci dotyczacej terenéw zabudowanych uwzgledniaja zastany stan
zagospodarowania terenu, ktory odbiega od kierunkéw okreslonych w studium uwarunkowan i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego gminy, przewidujacym dla tego obszaru funkcje rolnicza. Zabudowa ma
charakter legalny i trwaly, a jej uwzglgdnienie w planie shizy uporzadkowaniu funkcjonalno-
przestrzennemu oraz zapewnieniu ladu przestrzennego, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Celem planu nie jest wprowadzanie nowej zabudowy, lecz potwierdzenie
istniejgcego zagospodarowania, co znajduje uzasadnienie zarGwno w przepisach prawa, jak i w
orzecznictwie sagdow administracyjnych.
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