Projekt

z dnia 12 listopada 2024 r.
Zatwierdzony przez .......................

UCHWALA
RADY GMINY POCZESNA

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
W miejscowosci Huta Stara A w rejonie ulic: Lipowej, Rolniczej, Pszennej, Tkackiej

Na podstawie art; 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz.
1688) oraz w zwiazku z uchwata nr 317/XLIV/22 Rady Gminy Poczesna z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w miejscowosci Huta Stara A w. rejonie ulic: Lipowej, Roliczej, Pszennej, Tkackiej, po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu miejscowego nie naru'szajq'_ustaler’) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Poczesna zatwierdzonego uchwalg Nr 102/X111/19 Rady Gminy Poczesna z dnia 19
grudnia 2019 r:, Rada Gminy Poczesna uctiwala, co nastepuje:

 Rozdzial 1.
* Przepisy ogélne
§ L. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla  terendw polozonych
W miejscowosci Huta Stara A w rejonie ulic: Lipowej, Rolniczej, Pszennej, Tkackiej, zwany dalej planem,
skladajgcy siez: I ' ' ‘
1) ezgsci-tekstowej stanowigeej tresé uchwaty:; -
2) rysunku planu, bedgcego iritegraliig cz¢$cig uchwaly, opracowanego w skali 1:1000 - stanowiacy zataczniki
nr-1 do uchwaty; :

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigcy zatgcznik nr 3 do
uchwaty; e o

5) dane przestrzenne aktu - stanowiacy zalacznik nr 4 do uchwaly.

2. Plan dotyczy obszaru; ktérego-granice:okrelono na zataczniku graficznym do uchwaty nr 317/XL1V/22
Rady Gminy Poczesna z dnia.29 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego _._d,l_g fgfegéyy polozonych w miejscowosci Huta Stara A w. rejonie . ulic:
Lipowej, Rolniczej, Pszennej, Tk%l’_Ck‘iéj_. : n
| 3 Gfﬁﬁiée obszaru obj¢té§<; planem 62héczc;ﬁo na rysunku planu.
§ 2. 1. Ze wzgledu na brék podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:

T
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1) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zaéadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia'zabudowy;
4) granice wystepowania urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow;
5) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
6) literowe i i barwne oznaczeme graf' czne dotyczqce przeznaczema terenow '
2. Pozostale oznaczema graﬁczne meokreslone wust. 1 maja charakter mformacyjny
§ 4. 1. Hekro¢ w przeplsach mnle_]szej uchwa%y jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Poczesna;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwatly sporzadzony w skali
1:1000;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w gminie Poczesna, objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢é obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgramczajqcyml i oznaczong w tekécie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowo-
literowym, dla ktorej ustalono przeplsy prawa mlejscowego

5) mfrastrukturze techmcznej - 51ec1 przewody, urzqdzema oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, mep{owmcze, elektryczne gazowe i telekomunikacyjne;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca cze$¢ dziatki budowlanej, naktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem
jej przekraczania. Dopuszcza sie przekroczenie tej linii nie wigcej niz o 1,5 m takich elementow jak:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementéw nadwieszen takich, jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) taraséw i werand, L
d) zewnetrznych warstw izolaéji termlcznej,

) podpor konstrukcyjﬁych S

f) czesci obiektow budowlanych znajdujqcych su; w catosci pod poziomem terenu;

7) obiektach i elementach zagospodarowama dznalek mezbgdnych do ich prawidlowego funkcjonowania
— nalezy przez to rozumlec m.in.: 1nfrastrukturf; techniczna, budynki gospodarcze, garazowe, wiaty, altany,
dojscia, dojazdy, parkmgl miejsca postojowe.’

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadniefh przewidzianych ustawa
lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

v Rozdznal 2.
Przeznaczenia terendw, zasady ksztaltowama zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W granicach teren6w o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) obiektow i elementéw zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu o ktérym mowa
w ust. 1 ustala sie:
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1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — nie wieksza niz 10 m,

2) wysoko$¢ budynkéw garazowych, wiat, altan i pozostatych obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt
—nie wigkszg niz 6 m,

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,0,
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,

5) udzial powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu,
8) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtéwnej budynku do 45°,

9) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachéw budynkéw istniejgcych,

10) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 19, -

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala sie nastepujace przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej lub ustug,

2. W granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej;
2) zabudowy ustugowej;
3) budynkéw mieszkalno-ustugowych;
4) obiektow i element6éw zagospodarowania dzialek, niezbednych do ich prawidtowego funkcjonowania.

3. W granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 wyklucza si¢ przeznaczenie: teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu o ktérym mowa
w ust. 1 ustala sie:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — nie wieksza niz 12 m;

2) wysokos¢ budynkéw garazowych, wiat, altan i pozostatych obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt
— nie wieksza niz 6 m;

3) maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,5;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;

5) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;
8) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gléwnej budynku do 45°;

9) dopuszcza sig utrzymanie geometrii dachéw budynkéw istniejacych;

10) sposéb rozwiazania potrzeb parkingowych zgodnie z § 19.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie: teren
ustug.

2. W granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy ustugowej;
2) obiektéw i elementéw zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania.

3. W granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 wyklucza si¢ przeznaczenie: teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego.
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4. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaZznikow zagospodarowania dla terenu o ktdrym mowa w
ust. 1 ustala sie:

1) wysokosé¢ budynkdéw ustugowych — nie wigksza niz 12 m;

2) wysoko$¢ budynkow garazowych, wiat, altan i pozostalych obiektéw budowlanych mewymlenlonych w pkt
1 — nie wigksza niz 6 m;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -2, 0'
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni d21a1k1 budowlaneJ 0, 01

5) udziat pow1erzchn1 zabudowy nie wigkszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;
8) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtéwnej budynku do 45°;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachdw budynkow istniejacych;

10) sposéb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 19.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
teren ustug kultu religijnego.

2. W granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$é lokalizacji:
1) ustug sakralnych;
2) obiektéw i elementéw zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terené6w o ktérych mowa w
ust. 1 ustala sig:

1) wysoko$é budynkéw ustugowych — nie wigkszg niz 12 m,

2) wysoko$¢ budynkéw garazowych, wiat, altan i pozostalych obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt
1 — nie wieksza niz 6 m;

1) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —2,0;
2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;

3) udzial powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; .

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) nieprzekraczélne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku pl'anﬁ;
6) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gléwnej budynku do 45°;

7) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachéw budynkéw istniejacych;

8) sposéb rozwiazania potrzeb parkingowych zgodnie z § 19.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
teren drogi zbiorcze;j.

2. W granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$é lokalizacji urzadzen i obiektéw
zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami oraz urzadzefi, obiektéw i sieci infrastruktury technicznej. -

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
teren drogi lokalnej.

2. W granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie¢ mozliwosé lokalizacji urzadzen i obiektéw
zwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami oraz urzadzef, obiektow i sieci infrastruktury technicznej.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1KDD do 2KDD ustala si¢ nastgpujgce
przeznaczenie: teren drogi dojazdowej.
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2. W granicach terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzeri i obiektow
zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami oraz urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 12. Ustala si¢ nastepujace wymogi ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ksztattowanie = zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) istniejace budynki lub ich czgscei, ktére znajduja sie w obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy
a linia rozgraniczajaca drogi,” podlegaja rozbudowie z zachowaniem ustaleri nieprzekraczalnej linii
zabudowy, nadbudowie w obrysie $cian zewngtrznych, przebudowie lub remontowi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy w Jej obecnej formie i z obecna funkcjg, z mozliwoscia
remontu i przebudowy oraz rozbudowy i nadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w
niniejszej uchwale;

4) dziatki nie posiadajace cech dziatki budowlanej nalezy funkcjonalnie potaczy¢ i wspdlnie zagospodarowaé
z przylegajaca dziatka budowlang posiadajacg dostep do drogi, z ktorej odbywaé ma si¢ obstuga
komunikacyijna;

5) zakaz stosowania pokryé dachowych w kolorze z6tym i niebieskim;

6) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

7) stosowanie rozwiazéu') przéstrZennyéh, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb
niepetnosprawnych:

a) na terenach drég publicznych i ciagoéw pieszych,
b) w zakresie dostepnosci do budynkow uzytecznosci publicznej.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 13. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sie:

1) nakaz stosowania rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardéw jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych
ochrony srodowiska;

2) zakaz przekraczania standardéw jakosci S’rodowiSka poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

3) zakaz realizacji przedsiwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko W rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na s$rodowisko z
zastrzezeniem pkt. 5;

4) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisoéw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko w granicach
Jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U oraz 1U z zastrzezeniem pkt. 5;

5) ustalenia o ktérych mowa w pkt. 3 nie dotyczg inwestycji i przedsigwzieg:
a) realizujacych cele publiczne w tym réwniez w zakresie telekomunikacji i Iacznosci publicznej,
b) realizowanych na rzecz obronnosei i bezpieczenstwa panstwa;

6) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;

7) zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow;
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8) zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych ze skladowania materialow sypkich;

9) zakaz lokalizacji zaklad6w, obiektéw, instalacji mogacych stwarzaé zagrozenie wystapienia powaznych
awarii przemystowych;

10) na obszarze planu wystgpuja urzadzenia melioracji wodnych dla ktérych ustala si¢ obowigzek ich
zachowania iutrzymania z mozliwosciag ich przebudowy w sposéb  zapewniajacy ich prawidlowe
funkcjonowanie lub likwidacje zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

11) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem od-1MN zalicza sie; do terenéw chronionych akustycznie,
okre$lonych jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony akustycznej,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN-U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu
ochrony akustycznej,

c) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U zalicza si¢ do terendéw chronionych akustycznie,
okre§lonych jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustyczne;j.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej

§ 14. 1. Obejmuje sie ochrong obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw. Jest
dom drewniany zlokalizowany przy ul. Pszennej 33 w miejscowosci Huta Stara A,

2. Ochrona obiektu zabytkowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, poprzez stosowanie zapisow
planu oraz z zachowaniem ponizszych warunkéw:

1) nakaz zachowania obiektu w pierwotnej lokalizacji;

2) mozliwo$éé remontdéw, przebudowy w sposéb nie obnizajacy wartosci historycznych i architektonicznych
obiektu z wykorzystaniem oryginalnej substancji z cegly lub kamienia;

4) nakaz zachowania gabarytéw, spadkéw gléwnych potaci dachowych z to]érénch do 5-7

5) nakaz zachowania kompozycji elewacji i wystroju;

6) w przypadku podejmowania robo6t:
a) nakaz zachowania lub przywrécenia detalu architektonicznego i elementéw wystroju,

‘b)nakaz stosowania tradycyjnych, odpowiadajacych oryginalnym materiatéow elewacyjnych
charakterystycznych dla obiektu,

¢) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki; - -

7) zakaz montazu i umieszczania instalacji i urzagdzen, w tym antenowych konstrukcji wsporczych i instalacji
radiowo-komunikacyjnych oraz kolektoréw i paneli fotowoltaicznych na obiekcie objetym ochrona.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. 1. Jako obsiary przestrzeni publicznej wskazuje sie tereny oznaczone symbolami 1KDZ, 1KDD i
2KDD.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) nakaz stosowania ujednoliconych pod wzgledem kolorystyki, materiatéw i wzornictwa powtarzalnych
elementéw wyposazenia przestrzeni, takich jak: fawki, kosze na $mieci, latarnie w obrebie danego terenu;
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2) nakaz stosowania rozwiazari technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0séb niepetnosprawnych.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
' 2 BN = odrebnych przepiséw

L

§16.-Caly obsiéﬁ’ﬁbj@%@ ;2 polozony, jest w granicy Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemn : h GZWP
s, nr327 .(Zbi.ornik'Lub}iﬁi@“tﬁMygngﬁ)ﬂﬁéregp,k_sposéb uzytkowania i zagospodarowania regulu,qi.pfggpisy =
" " odrgbne oraz ustalenia okreslone w przepisach niniejgie‘j‘mhwaiy'z zakresu gospodarki wodnej i $cif kowej. .

Eam, e m e ST T e o SRR L A
R N Rt nLey Rozdzial’& o _ _ ampl. S
. Szczegblowe zasady i warunki'scalania i podziatu nieruchomosci N .g s

§17.Dla ca}ego obszaru obje;tegd planem okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych LAY 1ku ‘séalenia
i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do_tej procedury na podstawie przepi§(’__)w‘7' ustawy o

gospodarce nieruchomosciami: £
1) minimalna powierzehnia dziatek: — 400 m?, ; =
o ; i
2) minimalna szerokos¢, frontu dziatek: 12 m, ﬁ o

3) kat polozenia grariib dziatek w stosunku do pasa drogéWego —o0d 70° do 110°, i

4) ustalen w zakresie scalen i podziatéw nieruchomos$ci nie stosuje do dziatek wydzie‘fahy‘{éh-'

oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.". . % ‘
Rozdzial 9. > A

Sy
ey o
P

A &

: Z_"élsady‘modei'ni@'cji, rozbudowy i-budowy systeméw komunikacji .

§ 18.1 Ustala si¢ nastepujace zaéady modernizacji, rozbudowy i budowy S};steméw?’korq{lnikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych: R e R

1) obstuga komunikacyjna terenéw z drég publicznych oznaczonych na rysun_kti blanﬁ;!‘s’yinéélam_j “1KDD;-

2KDD, 1KDZ oraz 1KDL; fl e

2) powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewn¢tfznym rzez istniejace
drogi publiczne bezposrednio sgsiadujace z obszarem objetym opracowaniem. am giie @t e
2. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych dla drogi 6zha6§6héj na rysunku planu

symbolem 1KDZ, ustala sig: = ;7 P
1) klas¢ Z — droga zbiorcza; L .@i ot

2) szeroko$é w liniach rd2graniczajq¢ych zmienna —od 17,6 m do 63,6 m — ztrmkﬁnymx‘posg;arzqn

. +drogowego w obrebie skrzyzowat oraz ronda. w R
: e (gt 7 7 i - ’ . = g R N ey . TR e o
3. W zakresie warut_lké‘»& 1 paramgtréw funkqonalno:ggpl}nlcznychfdla drogi 6znaczonej na rys'v'.i'n'_’R'u*vphmJ,m ST
symbolem 1KDL, usta,la‘_'s_.ig: =T Es NN a - ™ ey
“'n. [ ) - _\ ,"_":n . - .‘)‘\
1) klasg L — droga lokalna; T - e e

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna — od. M3do 12,2 m.

: R £ ) h 5 P
4. W zakresie warunkow i’ parametrow funkcjonalno-technicznych dla drogi ogria¢zonej na rysunku planu
symbolem 1KDD, ustala sig.:_;_ : . ' g ¢

1) klase D - droga dojazdcha; .

2) szeroko$¢ w liniach ',rd?grg‘nic;ajq{:_y'ch’,z — 10,0 m — uwzgledniajac poszerzenia I?a zakrecie. oraz plac

" do zawracania o wymiarach;20,0'mx 20,0 m — zgodnie z rysunkiem planu. i A
5. W zakresie warunkéw i p;arametéé\y_}i:funkcjonalno—technicznych dla drogi oznaczonej na rysunkus;planu »

symbolem 2KDD, ustala si¢: - 2 % TR B A A

S T I

N
1) klas¢ D — droga dojazdowa;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych z — 10,0 m — uwzgledniajac plac do zawracania o wymiarach 20,0 m
x 20,0 m — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 19. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczaca nowo projektowanych
budynkéw lub ich czesei:

1) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny;

~2) dla funkcji ustugowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji
;-ustugowej i 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnlonych

3) na parkingach dla samochodéw osobowych

a) liczacych do 20 miejsc przeznaczonych na post6j pojazdéw - nalezy przeznaczyé nie mniej niz 1 miejsce
na parkowanie pojazdéw: zaopatrzonych w karte parkingowsa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu
drogowym, wi

b) liczacych powyzej 20 miejsc prz@znaczonych na postdj pojazdow - nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 5%
ogdlnej liczby miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa
W przepisach o ruchu drogowym.

2. Realizacje miejsc parkingowych w oi)szarze planu ustala si¢ w formie parkingéw napowierzchniowych,
garazy wolnostOchych garazy wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe, zgodnie z ustaleniami
szczego}owyml planu.

Rozdzial 10.
- Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen
1nfrastruktury technicznej, obsiugujqcych wyznaczone w planie tereny, przy czym ich budowa oraz rozbudowa
nie moze powodowaé nowych ograniczen dla nieruchomosci wskazanych do zabudowy.

2. Nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylgczeniem stacji transformatorowych SN/nN oraz instalacji i przewodow, ktore jedynie jako
nadziemne umozliwiaja korzystanie z okre$lonych urzadzen.

3. Zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej lub indywidualnych ujeé wody.

4, Odprowadzanie  $ciekéw bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zbiornikoéw
bezodptywowych lub ekologicznych oczyszczalni Seiekdw. ’

5. W zakresie odprowadzema wadd opadowych lub roztopowych:

1) obowiazuje stoséwanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu calosc1 lub czegsci wod w miejscu
opadu, w szczegdInosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, . odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retenqonowame :;-_,‘ L e .

-2) dopuszcza sig odprowadZame wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe], rowdw,
.zbiornikéw -wodnych lub ciekbw. po zastosowaniu rozwigzan spowalniajgcych odp}yw wylacznie cze¢sci
' wod opadowych i roztopowych ktorych zagospodarowanie, o ktérym mowa w pkt 1, nie bylo mozliwe.

6 Ustala si¢ zaopatrzenie- w energie elektrycznq z istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napiecia oraz z odnaw1a1nych Zrédet ene g§1 o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w
przepisach odrgbnych z zakresu odnaw }nych Zrédel energii. :

7. Ustala sig zaopatr'zenia'?w gaz zé grddet indywidualnych lub sieci gazowej.

8. W zakresie zaopafrzehia' W :i:iepio' do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej, ustala sig
z indywidualnych lub zbiorowych zrode} mepla spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje mfrastruktury tadowania pojazdow elektrycznych.
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Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 21. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej okresla si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w'zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziatl 12.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Poczesna.

§23. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienhiku "U'rzgdlowﬁyr'n‘
Wojewédztwa Slaskiego. ' S

Przewodniczaca Rady Gminy Poczesna

mgr Elzbieta Tomala-Wrébel
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly

Rady Gminy Poczesna

Rozstrzygniecie
Rady Gminy

Nazwisko i imie |

Data Nazwa
wplywu - jednostki Tresé¢ uwagi Kktérei d w.sprawie Uwagi
wniosku organizacyjnej e". otyczy rozpatrzenia
iadres iioscE whniosku
1.Umorzenie
postepowania
administracyjnego
w calosci.
2.Doprowadzenie
do zgodnosci
migdzy planem
realizacyjnym
skiadowiska
odpadéw w Mtynku
-Sobuczynie, a
planem Gminy
Poczesna.
3.Wprowadzenie
obszar
ograniczonego
uzytkowania od
sktadowiska
odpadow.
4.Jezeli zamkniecie
skladowiska nie
bytoby mozliwe — Caty obszar
sporzadzié¢ objety planem
miejscowy plan dla
Sktadowiska i jego
obszaru
ograniczonego
uzytkowania.
5.Wprowadzi¢ do
planu punkt o
respektowaniu praw
0s0b trzecich
dotknietych
ucigzliwosciami
Zwigzanymi z
funkcjonowaniem
sktadowiska
odpadow
(procedura,
decyzyjnosé,
zapewnienie
$rodkéw
budzetowych w
gminie).

Oznaczenie
nieruchomosci,

1. | 2024-07-24 (..
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Usunaé nalezy z
projektowanych
zmian szum
informacyjny oraz
wystepujaca
niefrasobliwos¢ i
niedorzecznos$¢ w
podawaniu,
dokumentacji
wyjsciowej.

| i |

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan:

Ad. 1. Procedura sporzadzania planu miejscowego nie stanowi postepowania administracyjnego, ani tez
sadowego, lecz jest postepowaniem legislacyjnym w gminie, prowadzacym do zmiany aktu prawa
miejscowego. Brak podstaw prawnych do umorzenia.

Ad. 2, 3, 4 Z dniem 1 pazdziernika 2001 r. weszla w Zycie ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu
ustawy - Prawo ochrony $rodowiska, ustawy o odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw, ktéra w art. 26 i
27 reguluje sprawy dalszego funkcjonowania stref ochronnych. Decyzja z dnia 2 lutego 2010 r. znak
IF/V1/6617/5/09 Wojewoda Slaski stwierdzil ,,wygasniecie decyzji Wojewody Czestochowskiego z dnia
14 czerwca 1984 roku znak NI-U5/5610/1958/84, zatwierdzajagcej plan realizacyjny wysypiska $mieci
w Sobuczynie — Mlynku w zakresie w jakim ustanawiata ona strefe ochronng wokét zaktadu™.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska w art. 135 reguluje m.in. kwestie tworzenia
obszaréw ograniczonego uzytkowania dla sktadowiska odpadéw komunalnych. W $wietle tej regulaciji,
organ gminy nie jest wladny do podjecia uchwaty w przedmiocie ustanowienia takiego obszaru. Jedynym
organem wlasciwym do podjecia uchwaly o ustanowieniu obszaru ograniczonego uzytkowania jest sejmik
wojewddztwa. Do chwili obecnej taka uchwata, przez Sejmik Wojewodztwa Slaskiego nie zostata podjeta.
W zwigzku niewyznaczeniem obszaru ograniczonego uzytkowania przez wlasciwy w sprawie organ, nie
mozna podjaé stosownej uchwaly w celu wprowadzenia regulacji w tym zakresie.

Ad. 5 Zakres ustalenn jakie moze wprowadzi¢ plan miejscowy okresla ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 15 ust. 2 i 3. Doprecyzowanie ww. przepiséw znajduje si¢ w
Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z powyzszym plan
miejscowy jest aktem prawa miejscowego, ktory ustala sposob zagospodarowania i warunki zabudowy
terenu, ale nie precyzuje kwestii finansowych zwiazanych z realizacja tych ustalen. Budzet gminy, w tym
alokacja $rodkéw finansowych na konkretne inwestycje czy zadania, jest natomiast okreslany w adregbnych
procedurach budzetowych, ktére sg podejmowane przez organy gminy zgodnie z przepisami dotyczacymi
finansdw publicznych. Analogicznie plan miejscowy nie reguluje przysziych procedur oraz decyzyjnosci.
Sprawy te sg regulowane przez przepisy powszechnie obowigzujace, a nie przez prawo miejscowe z
zakresu zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania przestrzennego.

Ad. 6 Urzad Gminy prowadzi procedury planistyczne w sposéb rzetelny i transparentny. Dotrzymywane sa
wszystkie wymogi zaréwno w zakresie trybu jak i zasad sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy Prawo Wodne, wiasciciel gruntu, o ile
przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze ani zmienia¢ kierunku i natgzenia odptywu znajdujgcych
sie na jego gruncie wéd opadowych lub roztopowych, ani kierunku edplywu wéd ze Zrodet — ze szkodg dla
gruntéw sasiednich.
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Zalgeznik Nr 3 do uchwaly

Rady Gminy Poczesna

Rozstrzygnigcie o sposobie realiiacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 1130) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§ 1. 1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w miejscowosci Huta Stara A w rejonie ulic: Lipowej, Rolniczej, Pszennej, Tkackiej, Gmina
Poczesna moze poniesé wydatki na inwestycje z zakresu rozbudowy infrastruktury technicznej oraz drég
publicznych. :

2. Zrédlem finansowania inwestycji, 0 ktérych mowa w ust. 1 beda:
1) budzet gminy;
2) wspétfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewo6dztwa,
¢) dotacji i pozyczek z fundu'szy ¢elowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych érodk(’)'w ze'wnetrznygh;

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji, wymienionych w § 1 ust. 1 przyjmuje si@»Sukcésy_w‘nie',A
W miarg pozyskiwania $rodkéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancéw, okreslane
w budzetach rocznych. s '
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty

Rady Gminy Poczesna

Zalacznik4.pdf

‘Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 pl‘éndwaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1130) '

1d: CEBF41CE-186C-4842-8D4F-BB60F3894AAF. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé tekstowa i graficzna, zgodnie z przepisami studium
oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W
uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczeg6lnosci sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4
ustawy, zgodnos¢ z wynikami analizy przeprowadzonej przy sporzadzaniu Oceny aktualnosdci studium i
planéw miejscowych oraz wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy ' '

Spelnienie wymog6w okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

I)wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe — zostalo spetnione poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czesci
opisowej uchwaly jak réwniez na zatacznikach od nr 1 do nr 4. Na rysunkach planu jednoznacznie
okreslono tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach oraz
ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W czgsci opisowej uchwaly znajduja sie regulacje okreslajaca
podstawowe wskazniki zagospodarowania i parametry zabudowy.

2)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
~ wymagania ochrony srodowiska zostaly uwzglednione w szczegoOlnosci poprzez ustalenia dotyczace
zaopatrzenia w podstawowe media oraz poprzez zasady odprowadzania $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych. Ponadto w planie ustalono zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1260, 1261, 1783, z wytaczeniem
inwestycji celu publicznego oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczefistwa panstwa.

Grunty objete miejscowym planem nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i nielegne.

3)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej — na rysunku
planu oraz w ustaleniach tekstu uchwaly wskazano obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw.
Ustalenia planu zapewniaja ksztaltowanie nowej zabudowy Ww spos6b zapewniajacy zachowanie
dotychczasowego historycznego charakteru obiektu.

4)wymagafi ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa Iudzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych —

aspekty bezpieczenistwa ludzi i mienia w planowaniu przestrzennym regulowane sg zapisami ustawy
Prawo budowlane. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia zostaty uwzglednione
w szczegolnosci  poprzez ustalenia dotyczace ochrony S$rodowiska. Natomiast  potrzeby os6b ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczeg6inymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) zostaly uwzglednione poprzez okreslenie
w planie miejscowym miejsc do parkowania pojazdéw  zaopatrzonych w karte parkingowa oraz poprzez
nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby
0s6b niepelnosprawnych.

- S)waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe
terenéw, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wskazanie pod zabudowe terenéw posiadajacych predyspozycje w tym zakresie, tj. posiadajacych dostep do
istniejgcych drég publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej. Ponadto w wyniku uchwalenia planu
miejscowego przewiduje si¢ wzrost wartosci nieruchomosci objetych planem.

6)prawa wlasnosci — realizacja ustalen planu nie wymaga wykupu gruntéw pod realizacje lub poszerzenie
istniejacych drég publicznych. Ustalenia planu sg zgodne z zamierzeniami inwestycyjnymi wiadcicieli
gruntéw.

7)potrzeb obronnosci i bezpieczefistwa paristwa — sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych
skutkéw dla obronnodci i bezpieczefistwa paristwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego
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sasiedztwie nie wystgpuja obszary 1 obiekty stuzace obronnosci ibezpieczefistwu panstwa, ktore
wymagalyby uwzglednienia w granicach opracowania planu, w zwiazku z tym potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa pafistwa nie wymagaty okreslenia w planie miejscowym. W zakresie spraw bezpieczenstwa
pafistwa projekt planu zostat przekazany do uzgodnien do wiasciwych organéw.

8)potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez zapisy zapewniajace obstuge komunikacyjng
terenéw przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe. Potrzeba interesu publicznego zostata
zapewniona rowniez poprzez. mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak z zakresu
infrastruktury technicznej stuzacej dystrybucji mediow na wszystkich terenach.

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
zostalo spelnione poprzez zapisy zawarte w rozdziale 10. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty byé
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10)zapewnienia udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego. Projekt planu zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24 czerwca do 16 lipca 2024 r. oraz w dniu 27 czerwca 2024
r..zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi rozwiazaniami.

11)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego zostanie przekazana do organu nadzoru, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia
procedury opracowania planu miejscowego,

- 12)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostalo
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §13 ust. 3 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode z sieci
wodociggowej, co zapewnia wlasciwg ilos¢ i wysoka jako$¢ wody. Do czasu realizacji sieci wodociggowej
plan dopuszcza stosowanie indywidualnych uje¢ wody.

- Spelnienie wymdgéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okresdlajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania zterenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i
istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwosé udziatu
spoleczeristwa poprzez umozliwienie skladania wnioskéw iuwag do projektu planu miejscowego oraz
udziat-w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na srodowiska,
w ktorej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem . okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata procedurze strategicznej oceny oddzialywania
na s$rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a jej tre$¢ zostala pozytywnie
zaopiniowana przez organy sanitarne i srodowiskowe.

Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

D)ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego - zostalo spelnione poprzez wyznaczenie terenéw zabudowy
przy istniejacych drogach publicznych. Rozwigzanie to zapewni optymalne wykorzystanie istniejagcego
uktadu drogowego.

-2)lokalizowanie nowe]j zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajagcy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — nowo projektowane tereny
zabudowy oraz obecne tereny zabudowane pozostaja w podobnych odleglosciach do istniejgcych
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przystankéw autobusowych. Ponadto nowe tereny zabudowy, wskazane w planie miejscowym, posiadaja
bezposredni dostep do istniejacych drég publicznych, zlokalizowanych poza obszarem opracowania,
ktérych parametry pozwalajg na prowadzenie transportu zbiorowego,

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystéw -
obszar objety opracowaniem przylega do drég publicznych, ktérych szerokos$é zapewnia mozliwosé
odpowiedniego wykorzystania uwzgledniajacego przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw,

+4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu -
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia. w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Tereny przeznaczone pod zabudowe zwigzang z funkcja mieszkaniowg zostaly wyznaczone w granicach
obszaru posiadajacego wyksztatcony uktad drég publicznych oraz z dostepem do sieci uzbrojenia terenu.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z daty uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

- Stosownie do wymogéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy w
opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalefi studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskéw dotyczacych zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym.

Obecnie Rada Gminy Poczesna nie przyjeta uchwaty w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Poczesna oraz planéw miejscowych, w zwigzku
Z powyzszym organ sporzadzajacy plan nie dysponuje ww. dokumentem.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne zostat wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wiazg sie gléwnie
z wplywami z podatku od nieruchomosci, ktérego wysokosé ustalono przy uwzglednieniu rocznych stawek

podatku okreslanych w stosownej uchwale Rady Gminy. Ustalenia planu nie powodujg obciazen budzetu
gminy zwiazanych z realizacjg nowych drég publicznych, uzbrojenia terenu, wykupem gruntow.

Id: CEBF41CE-186C-4842-8D4F-BB60F3894AAF. Projekt Strona 3






Pracownia urbanistyczna
~&PLAN Sp. z0.0."
-1, Réiana 22, 98-200 Sleradz .
N 723188, REGDH 3320585620°73490 Projekt

t; ... 38,897, gpian.urbanistyka Zomai com
, ¢ z dnia 12 listopada 2024 r.

Zatwierdzony przez .........co.eeueeas..

UCHWALA
RADY GMINY POCZESNA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w miejscowosci Huta Stara A w rejonie ulic: Lipowej, Rolniczej, Pszennej, Tkackiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz.
1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr 317/XLIV/22 Rady Gminy Poczesna z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w miejscowosci Huta Stara A w rejonie ulic: Lipowej, Rolniczej, Pszennej, Tkackiej, po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustaleri Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Poczesna zatwierdzonego uchwata Nr 102/X111/19 Rady Gminy Poczesna z dnia 19
grudnia 2019 r., Rada Gminy Poczesna uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
w migjscowosci Huta Stara A w rejonie ulic: Lipowej, Rolniczej, Pszennej, Tkackiej, zwany dalej planem,
skladajacy sie z:
1) czgsci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaly;

2) rysunku planu, bgdgcego integralng cze¢scig uchwaly, opracowanego w skali 1:1000 - stanowiacy zalgczniki
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadaf wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowiacy zalacznik nr 3 do
uchwaly;

5) dane przestrzenne aktu - stanowigcy zalagcznik nr 4 do uchwaty.

2. Plan dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono na zataczniku graficznym do uchwaty nr 317/XLIV/22
Rady Gminy Poczesna z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci Huta Stara A w rejonie ulic:
Lipowej, Rolniczej, Pszennej, Tkackiej.

3. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 2. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okregla sie:
1) zasad ksztatltowania krajobrazu;

2) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

3) sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowiazujacymi:
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Prazownia urbanistyczna
.GPLAN Sp. z 0.0.”
yl. Rézana 22, 98-200 Slerg;loze 000
NIF 3272315158, REG(H 3820885 .
tel. 503 188 897, gplan.urbanjstyka@gmail.com Zatacznik Nr 2 do uchwaty
e Rady Gminy Poczesna

Rozstrzygnigcie -
Rady Gminy

Nazwisko i imie
Data Nazwa
wplywu - jednostki E Tres¢ uwagi ktérej dotyczy w sprawie , | Uwagi
wniosku organizacyjnej whiosek rozpatrzenia
i adres wniosku .
1.Umorzenie
postepowania
administracyjnego
w calosci.
2.Doprowadzenie
do zgodnodci
miedzy planem
realizacyjnym
sktadowiska
odpadéw w Miynku
-Sobuczynie, a
planem Gminy
Poczesna.
3.Wprowadzenie
obszar
ograniczonego
uzytkowania od
sktadowiska
odpadow.
4.Jezeli zamkniecie !
skladowiska nie
byloby mozliwe — Caly obszar
sporzadzi¢ objety planem :
miejscowy plan dla "
Sktadowiska i jego 1
obszaru
ograniczonego ¥
uzytkowania.
5.Wprowadzi¢ do
- planu punkt o
respektowaniu praw
0s6b trzecich R
dotknigtych
ucigzliwosdciami
zwigzanymi z
funkcjonowaniem
sktadowiska
odpadow
(procedura,
decyzyjnos¢,
Zapewnienie
srodkéw
budzetowych w
gminie).

Oznaczenie
nieruchomosci,

1. | 2024-07-24 (..)

-
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»GPLAN Sp. 2z 0.0.”
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tei. 506 139 897, gpian.urbanisty«zZ gmail.com Zalacznik Nr 3 do uchwaty

< Rady Gminy Poczesna

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 1130) rozstrzyga sie, co nastepuje: ‘

§1.1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w miejscowosci Huta Stara A w rejonie ulic: Lipowej, Rolniczej, Pszennej, Tkackiej, Gmina
Poczesna moze ponies¢ wydatki na inwestycje z zakresu rozbudowy infrastruktury technicznej oraz drog
publicznych.

2. Zrédtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1 beda:
1) budzet gminy;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodk6w zewnetrznych.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji, wymienionych w § 1 ust. 1 przyjmuje si¢ sukcesywnie,
w miarg¢ pozyskiwania $rodkéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby mieszkaficow, okreslane
w budzetach rocznych.
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Zafacznik Nr 4 do uchwaty

Rady Gminy Poczesna

Zalacznik4.pdf

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1130)
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Uzasadnienie

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym W6jt Gminy
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé tekstowa i graficzng, zgodnie z przepisami studium
oraz zprzepisami odrgbnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W
uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4
ustawy, zgodnos¢ z wynikami analizy przeprowadzonej przy sporzadzaniu Oceny aktualnosci studium i
planéw miejscowych oraz wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Spelnienie wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

Dwymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe — zostalo spetnione poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czesei
opisowej uchwaly jak réwniez na zalacznikach od nr 1 do nr 4. Na rysunkach planu jednoznacznie
okreslono tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach oraz
ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W czesci opisowej uchwaly znajdujg si¢ regulacje okreslajaca
podstawowe wskazniki zagospodarowania i parametry zabudowy.

2)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— Wwymagania ochrony srodowiska zostaty uwzglednione w szczegolnosci poprzez ustalenia dotyczace
zaopatrzenia w podstawowe media oraz poprzez zasady odprowadzania $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych. Ponadto w planie ustalono zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1260, 1261, 1783, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczefistwa paristwa.

Grunty objete miejscowym planem nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

3)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej — na rysunku
planu oraz w ustaleniach tekstu uchwaly wskazano obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw.
Ustalenia planu zapewniaja ksztattowanie nowej zabudowy w sposéb zapewniajacy zachowanie
dotychczasowego historycznego charakteru obiektu,

4)wymagaf ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych —

aspekty bezpieczenstwa ludzi i mienia w planowaniu przestrzennym regulowane sa zapisami ustawy
Prawo budowlane. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty uwzglednione
w szczegllnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska. Natomiast potrzeby o0s6b ze
szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) zostaly uwzglednione poprzez okreslenie
W planie miejscowym miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz poprzez
nakaz stosowania rozwigzar przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby
0séb niepetnosprawnych.

5)waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe
terenow, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wskazanie pod zabudowe terenéw posiadajacych predyspozycje w tym zakresie, tj. posiadajacych dostep do
istniejagcych drog publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej. Ponadto w wyniku uchwalenia planu
miejscowego przewiduje si¢ wzrost warto$ci nieruchomosci objetych planem.

6)prawa wlasnosci — realizacja ustalen planu nie wymaga wykupu gruntéw pod realizacje lub poszerzenie
istniejgcych drég publicznych. Ustalenia planu sg zgodne z zamierzeniami inwestycyjnymi wiascicieli
gruntéw.

T)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych
skutkéw dla obronnosci i bezpieczenistwa paristwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego
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