Brojekt

z dnia 4 wrzesnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........o.ue.......

UCHWALA
RADY GMINY POCZESNA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci
Wrzosowa, w gminie Poczesna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 1.
poz.6091721) oraz art.3ust. 1iart.20 ust.1ustawy =zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688), Rada Gminy Poczesna po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy przyjetego uchwata
Nr 102/X111/19 Rady Gminy Poczesna z dnia 19 grudnia 2019 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
w miejscowosci Wrzosowa, w gminie Poczesna - zwanego dalej ,,planem”.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, w granicach wyznaczonych
wuchwale Nr179/XXI11/16 Rady Gminy Poczesna z dnia 28 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego — strefa V obejmujaca zasadniczg cze$é
sofectwa: Wrzosowa oraz fragment solectwa Huta Stara B.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowe;j, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, stanowigcej rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000.
2. Zatgcznikami do uchwaly s3:

1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 i nr 2;

2) rozstrzygnigeie Rady Gminy Poczesna o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,
stanowiace zalgcznik nr 3;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Poczesna o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zalacznik nr 4;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 5.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) symbole literowe, okreslajace przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi:
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a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ZC — teren cmentarza,
¢) ZP — teren zieleni parkowej,
d) R — teren rolny,
e) ZL —teren laséw,
1) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej,
) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
h) KDW — teren drogi wewngtrznej,
i) Kpr — teren $ciezki pieszo-rowerowe;j;
5) numer porzadkowy wyrézniajacy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi sposrdd innych terenéw
0 tym samym przeznaczeniu i symbolu literowym;
6) granica strefy technicznej od linii elektroenergetycznej 110kV:.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu s3 oznaczeniami informacyjnymi:
1) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV:
2) granica strefy sanitarnej od cmentarza.

§ 4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania w granicach obszaru objetego planem, w dniu jego uchwalenia, nie wystepuje potrzeba ich
okreslenia, w szczego6lnosci dotyczy to:

1) wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy dla terenow
nie przeznaczonych dla lokalizacji budynkéw;

2) zasad ochrony przyrody;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazow kulturowych i déb kultury wspétczesnej;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

5) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw w zakresie: terenéw gérniczych, obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania wojewo6dztwa;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. 1. llekroé w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek niniej szego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykonany w skali 1:1000 okreslony w § 1 niniejszej uchwaty, stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty - rysunki nr od 1 do 2;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczone cyfrowo i literowo o zréznicowanym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie terenu okreslajgce
funkcje i spos6b zagospodarowania, ktére przewazaja, i ktorym winny by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania, okreslone jako przeznaczenie dopuszczalne;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé ustalony w planie sposéb uzytkowania dziatki

W obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktory uzupelnia przeznaczenie podstawowe
i moze z nim wspélistnie¢ w sposéb niekolidujacy, na zasadach okreslonych w planie;
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6) liniach rozgraniczajagcych — nalezy przez to rozumieé ustalone niniejszym planem granice pomiedzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé ustalong na rysunku planu lini¢ okre$lajaca
minimalng odleglo$¢ usytuowania zewnetrznej krawedzi zewngtrznej $ciany projektowanych budynkéw
od okreslonej linii rozgraniczajacej; nieprzekraczalna linia zabudowy nie obliguje do wznoszenia
budynkéw w granicy jej przebiegu; nie dotyczy ona podziemnych czgsci budynkow oraz elementéw
architektonicznych takich jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze, schody, zadaszenia, podesty, pochylnie
dla 0s6b niepetnosprawnych, rampy, windy, elementy wystroju elewacji;

8) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki;

9) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czgSci stuzace prowadzeniu
ogdlnodostepnej dzialalnosci ustugowej, nie zwigzanej z wytwarzaniem dobr materialnych, shizacej
zaspokajaniu potrzeb indywidualnych i zbiorowych ludnosci;

10) przepisach odre¢bnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujace na dzien uchwalenia niniejszego planu oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

2. Uzyte w uchwale pojecie:

1) uchwata — oznacza niniejszg uchwate Rady Miasta Czgstochowy;

2) ustawa — oznacza ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dziatka — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w ustawie;

4) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej
w §3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

5) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiada obiektom, o ktérych budowie jest mowa
wart. 143 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj.Dz. U. 22023 r.
poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906 i 2029);

6) przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko — odpowiada
przedsigwzigciom wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z2019r. poz. 1839, z2022r.
poz. 1071 oraz z 2023 r. poz. 1724);

7) projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
© zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. 2022 . poz. 2240).

3. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ w sposéb zgodny z definicjami zawartymi w przepisach powszechnie obowiazujacych,

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzeri na dzialce
nie moga narusza¢ norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych oraz obowigzujacych przepisow
ustawy zdnia7lipca 1994r. Prawo budowlane (tj.Dz U. z2024r. poz. 725) wraz Z przepisami

wykonawczymi.
2. Jezeli inne ustalenia planu nie stanowia inaczej, w granicach terenéw dopuszcza sig lokalizacje:
1) drég wewngtrznych, Sciezek rowerowych, parking6w, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zieleni urzadzonej i izolacyjnej, obiektéw matej architektury.

3. Nowga zabudowe nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z okreslonymi w Rozdziale 5 parametrami i wskaznikami
zabudowy oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu.

4. Teren pomigdzy linia zabudowy, a linig rozgraniczajgcg moze by¢ wykorzystany jedynie pod lokalizacje:
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1) ogrodzenia;

2) utwardzonego wjazdu na teren dziatki, ciagéw komunikacji pieszej, zadaszonego i ostonigtego miejsca na
pojemniki stuzace do gromadzenia odpadéw statych;

3) miejsc postojowych;

4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

6) obiektéw malej architektury.

5. W odniesieniu do zabudowy, ktéra w dniu uchwalenia planu w calosci lub w czesci znajduje sie

pomigdzy linig rozgraniczajgcg teren, a wyznaczong linia zabudowy, dopuszcza sie:

1) nadbudowe pod warunkiem zachowania zgodnosci z pozostalymi ustaleniami planu;

2) rozbudowe zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalna linia zabudowy.

6. Okreslone w ustaleniach szczegétowych wskazniki powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej, intensywnosci zabudowy nalezy odnosi¢ do terenu dzialki budowlanej w granicach terenu

wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy
dziatki, zwréconych $ciana bez okien i drzwi w strone tej granicy. Nie dotyczy to granicy frontowej dziafki.

8. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy z dbalos$cig o zapewnienie
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego.

9. Zasady ksztattowania zabudowy w zakresie stosowania materialéw wykonczeniowych:

1) rozwiazania architektoniczne dla zabudowy w obrebie dziatki budowlanej nalezy ksztaltowaé w sposob
jednolity;

2) nalezy stosowaé naturalne materialy wykonczeniowe takie jak: cegla, kamien, beton, szklo, drewno,
aluminium, miedz, stal, badz ich realistyczne imitacje;

3) na duzych powierzchniach elewacji nalezy stosowaé farby i tynki zewnetrzne w jasnych kolorach o niskiej
intensywnosci nasycenia;

4) zastosowanie farb i tynkéw o duzym nasyceniu koloru mozliwe Jjest na maksymalnie 20% powierzchni
elewacji.

§ 7. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, podjetych w trybie
przepiséw odrgbnych, ustala sie:

1) minimalna szerokosci frontu dziatki — 20,0 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko i mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i wéd;
3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100 kV i biogazowni;

4) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami, wtym odbiér i segregacje odpadéw, zgodnie z przepisami
ustawy zdnia 13 wrzesnia 1996 r o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tj.Dz U. z2024r.
poz. 399) oraz z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587,
1597, 1688, 1852 1 2029);
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5) nakaz stosowania w trakcie realizacji planu, przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54), dotyczacych zasad ochrony powierzchni ziemi, w szczegélnosci
przeciwdzialaniu niekorzystnym zmianom naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi poprzez
zapobieganie niszczeniu gleby, ograniczaniu niszczenia pokrycia terenu roslinnoscia, zapewnieniu
racjonalnego wykorzystania warstwy préchnicznej gleby oraz jej ochrone poprzez wlasciwe
zagospodarowanie terenu;

6) przy zaopatrzeniu w energi¢ cieplna, dobér rozwiazan technicznych majacych na celu unikanie, lub
ograniczenie do poziom6w dopuszczalnych, emisji gazow i pyléw wprowadzanych do powietrza;

7)w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terenéw, na ktérych wystepujg urzadzenia melioracyjne,
bedacego w kolizji z tymi urzadzeniami, wymég ich przebudowy w spos6b umozliwiajacy prawidlowe ich
funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w rozumieniu przepis6w o ochronie przed hatasem, wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN, ZP jako tereny chronione zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska.

§ 9. Wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elekiroenergetycznych wysokiego napiecia (110 kV)
oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ strefy techniczne o szerokosci 30 m (po 15 m w obie strony od osi
linii elektroenergetycznej) w granicach ktérych lokalizacja obiektéw budowlanych wymaga zgodnosci
z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, wraz z przepisami wykonawczymi,
dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych (Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia
17 grudnia 2019 r.  w sprawie  dopuszczalnych pozioméw pol  elektromagnetycznych  w srodowisku
(Dz. U. poz. 2448) oraz zabezpieczenia przed porazeniem i pozarem oraz zapewnienia bezpieczeristwa pracy
podczas wykonywania rob6t budowlanych (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.
w sprawie bezpieczeristwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz. U. nr 47 poz. 401).

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace komunikacji

§ 10. 1. Utrzymuje si¢ dotychczasowe powiazania obszaru objetego planem z zewng¢trznym ukladem
komunikacyjnym, ktéry tworza: droga publiczna, kategorii krajowe;j.

2. W granicach obszaru objgtego planem obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie drogami publicznymi:
1) istniejaca klasy L - lokalng - ulicg Lesna, oznaczong na rysunku planu symbolem KDL;

2) projektowang klasy D - dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem KDD; o parametrach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

3. W celu uzupetnienia systemu komunikacji oraz obshugi istniejgcych i projektowanych obiektéw
budowlanych, na terenie objetym planem wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW oraz teren ciagu pieszo-rowerowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem Kpr.

4. W liniach  rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie lokalizacj¢ zieleni, obiektow i urzadzen
komunikacyjnych zwigzanych zobstuga ruchu drogowego wtym stacji ipunktéw tadowania pojazdéw
elekirycznych, zieleni izolacyjnej i urzadzonej oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanej
z prowadzeniem ruchu drogowego.

§ 11. Dla terenéw przeznaczonych pod realizacje drog publicznych ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) mozliwos¢ lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog:
a) obiektow i urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci szerokopasmowych w liniach rozgraniczajacych
drég, przy uwzglednieniu wymagar okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) zieleni izolacyjnej i urzadzonej przy zachowaniu pola wymaganej widocznosci,

d) urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z obshuga ruchu w tym stacji i punktéw ladowania pojazdéw
elektrycznych przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;
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2) zagospodarowanie terenéw drég w sposéb umozliwiajacy dostep osobom ze szczegbinymi potrzebami.

§12.Przy realizacji nowych inwestycji ustala si¢ nastepujgce wskazniki wyposazenia terenoéw
budowlanych w miejsca parkingowe dla samochodéw (w tym réwniez w garazu):

1)dla zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewni¢ minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodéw
osobowych na 1 mieszkanie;

2) dla zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ minimum jednoczesnie:

a) dla obiektow:

- handlowych — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz dwa,

- uslugowych innych niz handlowe — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde
rozpoczgte S0 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz dwa stanowiska,

- gastronomii — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 4 miejsca
konsumenckie,

b) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 4 osoby zatrudnione w obiektach ustugowych,
lecz nie mniej niz jedno stanowisko.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) obstuge z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowesj;
2) mozliwo$¢ rozbudowy i budowy nowych sieci wodociagowych;

3) koniecznos¢ uwzglednienie wymagan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

§ 14. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:
1) rozw¢j sieci kanalizacji sanitarnej — zgodnie z przyjetym programem gminnym;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ gromadzenia $ciekéw w szczelnych zbiornikach
bezodplywowych oraz ich wywdz do oczyszczalni sciekéw.

§ 15. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z dachéw budynkéw poprzez splyw powierzchniowy oraz
infiltracj¢ do gruntu, przy czym dopuszcza sig retencjonowanie i wykorzystanie wéd opadowych na terenie
posesji;

2) odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych zterenéw drég oraz terenéw narazonych na
zanieczyszczenie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przy wszelkich rozwigzaniach z zakresu odwodnienia odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych
koniecznos¢ zabezpieczenia czystosci odbiornikow, tj. wéd powierzchniowych, gleby i wod podziemnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
1) obowigzek urzadzenia na kazdej posesji miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw statych;
2) wywoz odpadéw na sktadowisko odpadow;

3) postgpowanie z réznego rodzaju odpadami zgodnie zprzyjetymi przez Rade¢ Gminy aktami prawa
lokalnego.

§ 17. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zasilenie poprzez indywidualne przylgcza w oparciu o sieé gazowg $redniego i niskiego ci$nienia;
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2) mozliwos¢ budowy nowych sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia;

3) odlegtos¢ miedzy gazociagiem $redniego cisnienia, a linig ogrodzen winna wynosié minimum 1,0 m.
§ 18. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta;

2) wymdg stosowania urzadzen o niskoemisyjnych technologiach spalania.
§ 19. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si:

1) rozbudowe sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia oraz mozliwosé budowy niezbednych
stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV;

2) realizacj¢ nowych linii sredniego i niskiego napiecia jako sieci kablowych.

§20. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy i budowy nowych sieci
telekomunikacyjnych.

§21. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajagcymi drég, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu dla poszczegélnych terenéw oraz
ustaleniami przepiséw odrebnych.

Rozdziat 5.
Ustalenia szczegélowe dotyczgce przeznaczenia terenéw i zasad zagospodarowania terenéw

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a)ustugi wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego zdopuszczeniem budynkoéw
wolnostojacych o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3)zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktérej oddzialywanie zewnetrzne przekracza normy okreslone
w przepisach odrebnych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
a) 5,0 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW,
b) 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren $ciezki pieszo-rowerowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
Kpr;
5) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,9,
b) maksymalna powierzchnig zabudowy — 30% powierzchni dziatki,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki,
d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 uchwaty;
6) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania nowej zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych nieprzekraczajaca 12,0 m,
b) geometrig¢ dachéw: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych polaci od 25 do 45°,
¢) mozliwos¢ lokalizacji garazy i obiektéw gospodarczych o wysokosci nieprzekraczajacej 6,0 m,
d) wysokos¢ innych niz budynki obiektéw budowlanych nieprzekraczajaca 15,0 m;
7) obstuge komunikacyjna z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW:

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4. uchwaty.
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2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, w granicach strefy technicznej, oznaczonej
na rysunku planu dzialajg ustalenia §9.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza;
2) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) strefa sanitarna o szerokoéci 50,0 m o zasiggu pokazanym na rysunku planu, obowigzuje w zakresie
okreslonym w przepisach odrebnych;

5) obstugg komunikacyjng z projektowanej drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;
6) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4. uchwaly.
§ 24. Dla terenu zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona i rekreacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny komunikacji pieszej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych,
b) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — nie mniej niz 8§0%,
¢) mozliwo$¢ realizacji miejsc wypoczynku, ciggdw pieszych,
d) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych — 14,0 m.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren lasow;

2) przeznaczenie uzupelniajace — obiekty iurzadzenia zwigzane zgospodarka lesna, obiekty zwigzane
z zagospodarowaniem turystycznym i ochrong laséw;

3) zachowanie istniejacych laséw i upraw lesnych oraz ochrona ekosysteméw lesnych;

4) zakaz realizacji zabudowy za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej
niewymagajacych zgody na nielesne przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, w granicach strefy technicznej, oznaczonej na
rysunku planu dzialaja ustalenia §9.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolny w tym uzytki zielone: 1aki, pastwiska;

2) zakaz realizacji zabudowy za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej,
niewymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

3) mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niewymagajacych zgody na nierolnicze
przeznaczenie gruntow.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R, w granicach strefy technicznej, oznaczonej na
rysunku planu dziataja ustalenia §9.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy ,,L.”- lokalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 12,0 m,
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b) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, w granicach strefy technicznej, oznaczonej
na rysunku planu dziatajg ustalenia §9.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy ,,D”- dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - min. 10,0 m,

b) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi; ’

3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 5,0 m,

b) na zakoficzeniu drogi realizacja placu do nawracania zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1Kpr do 2Kpr ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren $ciezki pieszo-rowerowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
teren;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Kpr, w granicach strefy technicznej, oznaczonej
na rysunku planu dziataja ustalenia §9.

Rozdzial 6.
Ustalenia konicowe

§ 31. Ustala si¢ stawke procentowg do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 32. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Poczesna

mgr Elzbieta Tomala-Wrdébel
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly

Rady Gminy Poczesna

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw w miejscowosci Wrzosowa, w gminie Poczesna.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
oraz wzwigzku z art. 67ust.3ustawy zdnia 7lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, w zwigzku
zart. 7ust.] pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2024r.
poz. 609 i 721) Rada Gminy Poczesna przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci
Wrzosowa, w gminie Poczesna.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw W miejscowosci Wrzosowa,
w gminie Poczesna, zwany dalej planem, zostal wylozony do publicznego wgladu, w dniach od
04 wrzesnia 2023 r. do 26 wrzesnia 2023 r. w siedzibie Urzedu Gminy Poczesna.

Zgodnie zart. 18 ust. 1 ustawy, uwagi do projektu planu mozna bylo skladaé w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 12 paZdziernika 2023 r.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, nie wplynely zadne uwagi.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaty

Rady Gminy Poczesna

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji inwestycji, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2024r. poz.1130) oraz wzwigzku z art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
w zwigzku z art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 1.
poz. 6091 721) Rada Gminy Poczesna przyjmuje nastgpujace rozstrzygniecie w sprawie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacych zadania wasne Gminy Poczesna:

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci Wrzosowa, w gminie
Poczesna.

1. Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw
w miejscowosci Wrzosowa, w gminie Poczesna, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji,
nalezacych do zadan wlasnych gminy Poczesna:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda whasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktérych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej i komunikacji publicznej zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2)Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy wieloletiego programu
inwestycyjnego gminy Poczesna zgodnie z okre$lonymi w nim terminami przewidzianymi na realizacje
tych zadan.

3) Inwestycje mogg by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.
2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji moze odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi,

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumiefi o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Id: 40E251A1-77F9-4B85-8EC5-615DE4E8A43A. Projekt Strona 1



Zalacznik Nr 5 do uchwaty

Rady Gminy Poczesna

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

wymagane art.l5ust.1 ustawy zdnia 27 marca2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz 1130) do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw w miejscowosci Wrzosowa, w gminie Poczesna.

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr 179/XX11/16 Rady
Gminy Poczesna zdnia 28 listopada 2016 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — strefa V obejmujaca zasadnicza czesé solectwa: Wrzosowa oraz
fragment sotectwa Huta Stara B, Rada Gminy Poczesna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Wrzosowa, w gminie
Poczesna jest zgodny zpolityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Poczesna, przyjetym uchwata Nr 102/XI1I/19 Rady Gminy
Poczesna z dnia 19 grudnia 2019 1.

1.Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1)Wymagania dotyczace zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W planie zawarto ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy w postaci okreslenia jej parametréw
takich jak wysokos¢, liczba kondygnacji i geometria dachéw dla zabudowy mieszkaniowej. Ponadto, w celu
zachowania tadu przestrzennego, w planie okreslono minimalng liczbe miejsc postojowych, ustalono zasady
obstugi komunikacyjnej terenéw, okreslono wskazniki w zakresie zachowania okreslonej powierzchni
biologicznie czynnej oraz maksymalnej powierzchni i intensywnosci zabudowy.

2)Wymagania dotyczace zachowania waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Obszar objety planem przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, teren fragmentu
cmentarza, tereny uzytkow zielonych, fragmenty terenéw lesnych oraz drogi publiczne i wewnetrzne,
obstugujgce dziatki budowlane pod wzgledem komunikacyjnym oraz teren ciagu pieszo-rowerowego.
W celu ochrony waloréw krajobrazowych w planie okreslono zasady ksztattowania zabudowy, parametry
maksymalnej wysokosci zabudowy.

3)Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych,

W odniesieniu do ochrony srodowiska, w planie wskazano dopuszczalne poziomy hatasu w odniesieniu
do terenéw zabudowy okreslonych w przepisach odrebnych. W celu ochrony stanu powietrza wprowadzono
ustalenia dotyczace obowigzku stosowania urzadzefi grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen. Na obszarze planu okreslono réwniez wskazniki w zakresie zachowania okreslonej
powierzchni biologicznie czynnej. W celu ochrony gruntéw rolnych ilesnych, na terenach rolnych
ilesnych, wyznaczonych w planie, wprowadzono zakaz zabudowy. W celu ochrony zasobéw wod
podziemnych, ustalono zasady odprowadzenia $ciekéw i wéd opadowych.

4)Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w granicach obszaru objgtego planem (brak problematyki
zwigzanej z wystgpowaniem zabytkéw, elementow dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspolczesnej)
nie maja zastosowania wymagania dotyczace okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspolczesne;.

5)Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
niepetosprawnych.

Na obszarze planu nie stwierdza si¢ zagrozen bezpieczefistwa ludzi i mienia w postaci wystepowania
zagrozenia powodziowego, terenéw osuwiskowych lub innych czynnikéw.

W planie uwzgledniono wymagania dotyczace ochrony zdrowia poprzez:
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- wskazanie dopuszczalnych pozioméw hatasu, w odniesieniu do zabudowy okreslonej w przepisach
odrebnych, dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,

- ustalenie obowigzku stosowania urzadzeni grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

- ustalenie obowigzku zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych,

W planie uwzgledniono potrzeby oséb niepelnosprawnych poprzez odniesienie si¢ do obowigzku
uwzglednienia przepiséw odrgbnych w zakresie obowigzku wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows. Na terenach publicznie dostepnych ustalono zasade zagospodarowania
terenu i ksztaltowania nawierzchni wsposéb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom
niepelnosprawnym ruchowo.

6)Wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Na obszarze planu ustalono mozliwos¢ rozwoju zabudowy mieszkaniowej, co w rezultacie daje
mozliwos¢ uzyskania znaczacych wpltywéw podatkowych do budzetu gminy.

7)Wymagania dotyczace praw wilasnosci.

W swietle powszechnie obowigzujacych przepiséw, prawo wiasnosci jest chronione i plan wtym
aspekcie nie powoduje jego ograniczenia. W przypadku pozyskania gruntéw prywatnych na cele publiczne

lub potencjalnego obnizenia wartosci nieruchomosci, funkcjonuja przepisy i procedury prawne regulujace
powyzszg problematyke zabezpieczajace nalezycie interesy wiadcicieli gruntow.

8)Wymagania dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa paristwa, w procedurze planu
wystgpiono o wnioski (zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) do
wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa paristwa. Ze wzgledu na potozenie
obszaru opracowania oraz przeznaczenie funkcjonalne terenéw, nie wystepuje na obszarze planu
przedmiotowa problematyka.

9)Wymagania dotyczace potrzeb interesu publicznego.
Na obszarze objetych planem nie wyznaczorno terenéw przestrzeni publicznych,

10)Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoscei sieci
szerokopasmowych.

W zakresie wymagan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w planie ustalono zasady
modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terenéw poprzez
dopuszczenie na obszarze planu lokalizacji infrastruktury technicznej oraz okreslenie sposobow
zaopatrzenia inwestycji w wode, kanalizacje sanitarng, energie elektryczng, gaz. W zakresie rozwoju sieci
szerokopasmowych, naobszarze planu dopuszczono mozliwo$é lokalizacji infrastruktury technicznej
w zakresie tacznosci publicznej.

11)Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

Stosownie do art. 17 pkt I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano do
publicznej wiadomosci informacj¢ o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, poprzez obwieszczenie
na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy oraz publikacje stosownego ogloszenia w prasie i Biuletynie
Informacji Publicznej. Poinformowano w ww. ogloszeniach o mozliwosci zglaszania wnioskéw do projektu
planu, na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Z dokumentacjg planistyczna tworzona w trakcie procedury sporzadzania planu miejscowego, na kazdym
etapie, mozna zapozna¢ si¢ w siedzibie Urzgdu Gminy.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Id: 40E251A1-77F9-4B85-8EC5-615DE4E8A43A. Projekt Strona 2



W' zakresie wymagafi dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w planie ustalono zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode.

2.8pos6b realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

W procesie tworzenia przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie ustalania
przeznaczenia terenéw oraz okreslania mozliwych sposobéw ich zagospodarowania i uzytkowania,
w zakresie zabezpieczenia interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia intereséw prywatnych
zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, na etapie projektowym wzigto pod uwage nastepujace aspekty:

- polityke Gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
- wnioski zglaszane na etapie przystapienia do sporzadzenia planu przez wlasciwe organy i instytucje.

3.8poséb realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W procesie sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni zuwzglednieniem ponizszej

problematyki:

)W zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego, w przedmiotowym planie zaprojektowano drogi wewnetrzne
W stopniu zapewniajgcym optymalne warunki obstugi terenéw inwestycyjnych.

2)W zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajgcy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu,
nalezy stwierdzi¢, iz projektowane tereny mieszkaniowe beda kontynuacja istniejacego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren objety planem jest terenem naturalnego rozwoju miejscowosci
Wrzosowa.

3)W zakresie zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystéw, w planie wyznaczono teren $ciezki pieszo-rowerowe;.

4)W  zakresie dazenia do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pehi
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach obszaru objetego planem
uwzgledniono istniejace podzialy na dzialki budowlane i tereny komunikacji. Teren zabudowy
mieszkaniowej tworzy zwarty obszar istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i wielorodzinnej, i jest bezposrednig kontynuacja zabudowy miejscowosci Wrzosowa.

4.W zakresie zgodnosci zwynikami analizy, oktérej mowa wart.32ust.1, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza sie, iz projekt planu
zgodny jest z opracowaniem p.t. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Poczesna.

5.W zakresie wplywu na finanse publiczne w tym budzet gminy.

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktérych realizacja nalezy do zadah wilasnych gminy
nalezg:

Dbudowa sieci i urzadzen wodociggowych, zwiazanych z zaopatrzeniem w wode pitng oraz ochrong
ppoz. w terenach zabudowanych i terenach wyznaczonych do zabudowy,

2)budowa sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej, majacych na celu odprowadzenie $ciekéw z terenow
zabudowy i terenéw wyznaczonych do zabudowy,

3)budowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych, zwigzanych z o$wietleniem drég gminnych,
4)budowa drég gminnych.

Inwestycje te bgdg realizowane przez Gming i finansowane z budzetu Gminy, a ich realizacja nastepowac
bedzie etapowo i w dostosowaniu do wielkosci $rodkéw przeznaczonych na inwestycje w budzecie Gminy.
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Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej moze odbywa¢ si¢ poprzez: wydatki z budzetu
Gminy, wspéifinansowanie srodkami zewnetrznymi (w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu
wojewodztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek bankowych, innych $rodkéw
zewngtrznych) oraz udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumiefi o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Projekt

z dnia 4 wrze$nia 2024 r.
Zatwierdzony przez .........................

UCHWALA
RADY GMINY POCZESNA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci
Wrzosowa, w gminie Poczesna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 .
poz. 609i721) oraz art.3ust. liart20 ust. lustawy zdnia 27 marca 2003 T. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7lipca 2023 1. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z2023 1. poz. 1688), Rada Gminy Poczesna po stwierdzeniu Zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy przyjetego uchwalg
Nr 102/X111/19 Rady Gminy Poczesna z dnia 19 grudnia 2019 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
w miejscowosci Wrzosowa, w gminie Poczesna - zwanego dalej ,,planem”.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, w granicach wyznaczonych
w uchwale Nr179/XXIl/16 Rady Gminy Poczesna z dnia 28 listopada 2016 r. w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — strefa V obejmujgca zasadniczg czesé
sotectwa: Wrzosowa oraz fragment sofectwa Huta Stara B.

3. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
§ 2. 1. Plan sklada sig z integralnych czesci:

1) tekstowe;j, ktorej tresé stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, stanowigcej rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000.
2. Zalacznikami do uchwaty sg:

1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1inr 2;

2) rozstrzygni¢cie Rady Gminy Poczesna o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,
stanowigce zalgcznik nr 3;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Poczesna o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zalgcznik nr 4;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 5.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu badz réznych zasadach zagospodarowania,
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) symbole literowe, okreSlajace przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagymi: )
il
Wi ./[/ i

mgr ind. archy} %‘é('nnahske

Upr. urbanistyczne nr ewid 144594
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly

Rady Gminy Poczesna

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw w miejscowosci Wrzosowa, w gminie Poczesna.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
oraz wzwigzku z art. 67ust.3ustawy zdnia 7Tlipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688, w zwigzku
zart. 7ust.] pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2024r.
poz. 609 1 721) Rada Gminy Poczesna przyjmuje nastgpujace rozstrzygniccie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci
Wizosowa, w gminie Poczesna.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw w migjscowosci Wrzosowa,
w gminie Poczesna, zwany dalej planem, zostat wylozony do publicznego wgladu, w dniach od
04 wrzeénia 2023 r. do 26 wrzesnia 2023 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Poczesna.

Zgodnie zart. 18 ust. 1 ustawy, uwagi do projektu plamu mozna bylo skiadaé w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 12 pazdziernika 2023 r.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, nie wplynely zadne uwagi.

o~

/f-

0 ;’fl(&? gy ”
mgr int. ﬂgyaﬁ '.%’ﬁ’ﬁ'{%inaﬁska
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly

Rady Gminy Poczesna

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji inwestycji, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U,
22024 r. poz.1130) oraz wzwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688),
w zwigzku z art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990, o samorzgdzie gminnym (t,j. Dz U. 2024 r.
poz. 609 i 721) Rada Gminy Poczesna przyjmuje nastepujace rozstrzygnigcie w sprawie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wlasne Gminy Poczesna:

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosci Wrzosowa, w gminie
Poczesna.

1. Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw
w miejscowosci Wrzosowa, w gminie Poczesna, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji,
nalezacych do zadaf wiasnych gminy Poczesna:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzié beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencii
ktérych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej ikomunikacji publicznej zgodnie zmiejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2)Podstawg przyjecia do realizacji zadan okreflonych w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadafi wlasnych gminy, stanowi¢ beds zapisy wieloletniego programu
inwestycyjnego gminy Poczesna zgodnie z okreslonymi w nim terminami przewidzianymi na realizacje
tych zadan.

3) Inwestycje mogg by¢ realizowane etapowo wzaleznoSci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji moze odbywaé si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspétfinansowanie §rodkami zewnetrznymi,

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumies o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zataeznik Nr 5 do uchwaly

Rady Gminy Poczesna

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po klikniecin
w ikone

VeI ATl
mgrin2. a%é ’:ﬁﬁm

Upr. wrbani
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Uzasadnienie

wymagane art.iSust.1 ustawy zdnia 27 marca2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym  (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130) do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw w miejscowo$ci Wrzosowa, w gminie Poczesna.

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaly Nr 179/XXIV/16 Rady
Gminy Poczesna zdnia 28 listopada 2016 1. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — strefa V obejmujaca zasadnicza czeéé solectwa: Wrzosowa oraz
fragment sofectwa Huta Stara B, Rada Gminy Poczesna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Wrzosowa, w gminie
Poczesna jest zgodny z polityka przestrzenna gminy, okreélong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Poczesna, przyjetym uchwalg Nr102/XIII/19 Rady Gminy
Poczesna z dnia 19 grudnia 2019 .

1.8poséb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1)Wymagania dotyczace zachowania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W planie zawarto ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy w postaci okreslenia jej parametrow
takich jak wysokos¢, liczba kondygnacji i geometria dachéw dla zabudowy mieszkaniowej. Ponadto, w celu
zachowania ladu przestrzennego, w planie okreslono minimalng liczbg miejsc postojowych, ustalono zasady
obstugi komunikacyjnej terenéw, okreslono wskazniki w zakresie zachowania okreslonej powierzchni
biologicznie czynnej oraz maksymalnej powierzchni i intensywnoéci zabudowy.

2)Wymagania dotyczace zachowania waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Obszar objety planem przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, teren fragmentu
cmentarza, tereny uzytkéw zielonych, fragmenty terenéw lesnych oraz drogi publiczne i wewnctrzne,
obstugujace dziatki budowlane pod wzglgdem komunikacyjnym oraz teren ciagu pieszo-rowerowego.
W celu ochrony waloréw krajobrazowych w planie okre§lono zasady ksztattowania zabudowy, parametry
maksymalnej wysokosci zabudowy.

3)Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

W odniesieniu do ochrony érodowiska, w planie wskazano dopuszczalne poziomy hatasu w odniesieniu
do terenéw zabudowy okreslonych w przepisach odrgbnych. W celu ochrony stanu powietrza wprowadzono
ustalenia dotyczace obowigzku stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnodci i niskim stopniu
emisji zanieczyszczefi. Na obszarze planu okreslono réwniez wskazniki w zakresie zachowania okreslonej
powierzchni biologicznie czynnej. W celu ochrony gruntéw rolnych ilesnych, na terenach rolnych
ilesnych, wyznaczonych w planie, wprowadzono zakaz zabudowy. W celu ochrony zasobéw wod
podziemnych, ustalono zasady odprowadzenia $ciekéw i wéd opadowych.

4)Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;j.

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w granicach obszaru objgtego planem (brak problematyki
zwigzanej z wystgpowaniem zabytkow, elementéw dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspolczesnej)
nie majg zastosowania wymagania dotyczace okreélenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej.

5)Wymagania dotyczgce ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

Na obszarze planu nie stwierdza si¢ zagrozen bezpieczenistwa ludzi i mienia w postaci wystepowania
zagrozenia powodziowego, terenéw osuwiskowych lub innych czynnikéw.

W planie uwzgledniono wymagania dotyczace ochrony zdrowia poprzez:
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