Projekt

z dnia 29 maja 2024 r.
Zatwierdzony przez ..........coveeuines

UCHWALA
RADY GMINY POCZESNA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania dla terenéw polozonych
w miejscowosci Mlynek oraz Nierada

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688) oraz uchwaly nr 239/XXXII/21 Rady Gminy Poczesna z dnia 23 listopada 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w miejscowosci Mlynek oraz Nierada, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowari i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Poczesna zatwierdzonego
uchwatg Nr 102/X111/19 Rady Gminy Poczesna z dnia 19 grudnia 2019 r., Rada Gminy Poczesna uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w miejscowosci Mlynek oraz Nierada, zwany dalej planem, skladajacy si¢ z czgsci tekstowej stanowigcej tres¢
uchwaly oraz cze$ci graficznej, stanowiacej rysunek planu.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) rysunki planu opracowane w skali 1:1000 - stanowigce zataczniki do uchwaly nr od 1 do 3;
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadafh wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigcy zafacznik nr 5 do
uchwatly;

4) dane przestrzenne aktu - stanowiacy zatacznik nr 6 do uchwaty.

3. Plan dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono na zataczniku graficznym do uchwaty nr 239/XXXI1/21
Rady Gminy Poczesna z dnia 23 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci Mlynek oraz Nierada.

4. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunkach planu.

§ 2. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

4) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
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5) sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) literowe i barwne oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenéw.
2. Pozostale oznaczenia graficzne nieokre§lone w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Poczesna;
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalaczniki graficzne do niniejszej uchwaty w skali 1:1000;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w gminie Poczesna, objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunkach planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong w tekécie oraz na rysunku planu symbolem literowo-
cyfrowym, dla ktorej ustalono przepisy prawa miejscowego;

5) infrastrukturze techmicznej — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg teren, na ktérym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej
budynkami, za wyjatkiem:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementéw nadwieszen takich, jak: lacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) taraséw i werand,

d) zewnetrznych warstw izolacji termicznej,

- dopuszcza si¢ wysuniecie elementéw wymienionych w lit. od a do d na odlegtos¢ do 1,5 m od
ustalonej linii zabudowy;

7) obiektach i elementach zagospodarowania dzialek niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania
— nalezy przez to rozumie¢ m.in.: urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej, budynki
gospodarcze, garazowe, wiaty, altany, dojécia, dojazdy, parkingi, miejsca postojowe.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadniefi przewidzianych ustawg
lub przepisami odrebnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZP oraz 2RZP ustala si¢ przeznaczenie
jako teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. W granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) budynkéw gospodarczych i inwentarskich;
2) budowli rolniczych;
3) obiektéw i elementow zagospodarowania dziatek, niezbgdnych do ich prawidtowego funkcjonowania.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw o ktérych mowa
w ust. 1 ustala si¢:
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1) wysoko$é budynkéw stuzacych gospodarce rolnej, w tym produkeyjnych, sktadowych, inwentarskich — nie
wigkszg niz 12 m;

2) wysokosé budowli rolniczych— nie wigkszg niz 15 m;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,5;
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 2RZP zgodnie z przebiegiem
i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;

8) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gléwnej budynku do 45°;
9) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachéw budynkdéw istniejacych;
10) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 19.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM ustala si¢ przeznaczenie jako teren
zabudowy zagrodowej.

2. W granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) budynk6éw mieszkalnych;
2) budynkéw gospodarczych i inwentarskich;
3) budowli rolniczych;
4) obiektow i elementéw zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidtowego funkcjonowania.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw o ktoérych mowa
w ust. 1 ustala sig:

1) wysokosé budynkéw mieszkalnych — nie wigksza niz 10 m;
2) wysoko$é budynkéw gospodarczych, inwentarskich — nie wigksza niz 10 m;
3) wysoko$é budowli rolniczych — nie wigksza niz 15 m;

4) wysoko$é budynkéw garazowych, wiat, altan i pozostatych obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt
od 1 do 3— nie wigksza niz 6 m;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,0;

6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;

7) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki budowlanej;

8) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

9) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtéwnej budynku do 45°;
10) dopuszcza sie utrzymanie geometrii dachéw budynkéw istniejacych;

11) sposéb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 19.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN-U do 4MN-U ustala si¢
przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

2. W granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwosé lokalizacji:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowy ustugowe;j;
3) budynkéw mieszkalno-ustugowych;
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4) obiektéw i elementéw zagospodarowania dzialek, niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw o ktérych mowa
w ust. 1 ustala sig:

1) wysoko$é budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — nie wigksza niz 10 m;

2) wysokosé budynk6éw garazowych, wiat, altan i pozostatych obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt
1 — nie wiekszg niz 6 m;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,5;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;
8) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gléwnej budynku do 45°;
9) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachéw budynkéw istniejacych;
10) sposéb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 19.
§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1L do 5L, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow;

3) zakaz zabudowy, za wyjatkiem urzadzen melioracji wodnych i drég lesnych zwigzanych z gospodarka
le$na.

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RN do 2RN ustala si¢ przeznaczenie
jako tereny rolnicze z zakazem zabudowy. '

2. W granicach terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen, obiektéw i sieci infrastruktury technicznej.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
woéd powierzchniowych $rédladowych.

2. W granicach terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen wodnych,

b) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
drogi zbiorczej.

2. W granicach terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzeni i obiektow
zwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami oraz urzadzen, obiektéw i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
drogi dojazdowej.

2. W granicach terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen i obiektow
zwiazanych z potrzebami zarzgdzania drogami oraz urzadzer, obiektéw i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR i 2KR ustala si¢ przeznaczenie jako
teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
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2. W granicach terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i obiektow
zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami oraz urzadzef, obiektéw i sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 14. Ustala sie nastgpujace wymogi ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) istniejace budynki lub ich czesci, ktére znajduja si¢ w obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca drogi, podlegaja rozbudowie z zachowaniem ustalefi nieprzekraczalnej linii
zabudowy, nadbudowie w obrysie §cian zewnetrznych, przebudowie lub remontowi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w jej obecnej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscig
remontu i przebudowy oraz rozbudowy i nadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w
niniejszej uchwale;

4) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy;

5) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze z6ttym i niebieskim;

6) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m%;

7) stosowanie rozwiazan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0s6b
niepelnosprawnych:

a) na terenach drog publicznych i ciaggdw pieszych,
b) w zakresie dostepnosci do budynkéw uzytecznosci publiczne;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 15. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sie:

1) nakaz zachowania standardéw jako$ci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich;

2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci $rodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska;

3) zakaz realizacji przedsigwzie¢é mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
z zastrzezeniem pkt. 4;

4) ustalenia o ktérych mowa w pkt. 3 nie dotycza inwestycji i przedsigwzigé:

a) zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat na terenach oznaczonych symbolami 1RZP i 2RZP — tereny
produkcji w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych,

b) realizujacych cele publiczne w tym réwniez w zakresie telekomunikacji i tacznosci publicznej,
¢) realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczefistwa panstwa;

5) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

6) zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow;

7) zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych ze sktadowania materiatéw sypkich;
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8) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od IMN-U do 4MN-U zalicza si¢ do terenow chronionych
akustycznie, okreslonych jako tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z
zakresu ochrony akustycznej;

9) teren oznaczony na rysunku planu symbolem od 1RZM zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okre$lonych jako ,tereny zabudowy zagrodowej”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony

akustycznej.
Rozdziat 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw

§ 16. Caly obszar objety planem potozony jest w granicy Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 327 (Zbiornik Lubliniec-Myszkéw), ktérego sposob uzytkowania i zagospodarowania reguluja przepisy
odrebne oraz ustalenia okreslone w przepisach niniejszej uchwaty z zakresu gospodarki wodnej i sciekowe;.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. Okreéla si¢ parametry dzialek uvzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
w przypadkach przystgpienia do tej procedury napodstawie przepisbw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek: — 500 m?%;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 15 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego —od 70° do 110°;

4) ustalen w zakresie scalen i podzialéw nieruchomosci nie stosuje do dzialek wydzielanych pod drogi
oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenéw przyleglych:

1) obstuga komunikacyjna terenéw:
a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,
b) z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR i 2KR,
b) z przylegtych do obszaru opracowania drog publicznych;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym przez istniejace
drogi publiczne bezposrednio sgsiadujace z obszarem objetym opracowaniem.

2. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno—technicznych dia drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD, ustala sig:

1) klas¢ D — droga dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, z tréjkatnym poszerzeniem pasa drogowego w obrebie
skrzyzowania.

3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno—technicznych dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ, ustala sig:

1) klas¢ Z — droga zbiorcza;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — od 2,7m do 3,8 m — stanowigca fragment poszerzenia
istniejagcego pasa drogowego.
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4. W zakresie warunk6w i parametréw funkcjonalno—technicznych dla komunikacji drogowej wewngtrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem IKR, ustala si¢ szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych — 5 m, z
tréjkatnym poszerzeniem pasa drogowego w obrebie skrzyzowania.

5. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych dla komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KR, ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 11,50 m,
z tréjkatnym poszerzeniem pasa drogowego w obrebie skrzyzowania.

§ 19. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczaca nowo projektowanych
budynkéw lub ich czesci:
1) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny;

2) dla funkeji ushigowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej i 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych;

3) dla funkcji zwigzanej z produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - 1 miejsce
do parkowania na 2 zatrudnionych;

4) na obszarze objgtym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach
odrgbnych.

2. Realizacje miejsc parkingowych w obszarze planu ustala si¢ w formie parkingéw napowierzchniowych,
garazy wolnostojacych, garazy wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi planu.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§20. 1. Nacalym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, obstugujacych wyznaczone w planie tereny, przy czym ich budowa oraz rozbudowa
nie moze powodowaé nowych ograniczen dla nieruchomosci wskazanych do zabudowy.

2.Nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem stacji transformatorowych SN/nN oraz instalacji i przewodéw, ktére jedynie jako
nadziemne umozliwiajg korzystanie z okre$lonych urzgdzen.

3. Zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej lub indywidualnych ujg¢ wody.

4. Odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:
1) stosowanie rozwiazah umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wéd opadowych i roztopowych;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowg
i podziemna do gruntu, poprzez stosowanie systeméw rozsgczajacych, zbiornik6w retencyjnych, dolow
chionnych lub na wiasny teren nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego
napiecia oraz z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w
przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych Zrédet energii.

7. Ustala si¢ zaopatrzenia w gaz ze zrédet indywidualnych lub sieci gazowej.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej, ustala sig
z indywidualnych lub zbiorowych zrédet ciepta, spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza.
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Rozdzial 9.
Stawki procentowe

§ 21. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa oplat¢ z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Poczesna.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Poczesna

mgr Elzbieta Tomala-Wrébel
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly

Rady Gminy Poczesna

Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia pieuwzglednionych uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.) odstepuje si¢ od wyrazenia stanowiska wobec uwag nieuwzglednionych
przez Wojta Gminy Poczesna ze wzgledu na fakt, iz brak jest takich uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych W miejscowosci Mtynek oraz Nierada, wylozonego
do publicznego weladu w dniach od 28 kwietnia 2023 r. do 23 maja 2023 r. (jak réwniez uwagi takie nie
wplynely po wylozeniu, w terminie wyznaczonym do ich wnoszenia, tj. do dnia 9 czerwca 2023 1.).
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly

Rady Gminy Poczesna

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§1.1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w miejscowosci Mtynek oraz Nierada, Gmina Poczesna moze ponies¢ wydatki na inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej oraz drég publicznych.

2. 7rédtem finansowania inwestycji, 0 ktérych mowa w ust. 1 beda:
1) budzet gminy;
2) wspéHinansowanie érodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredyt6éw i pozyczek bankowych,
¢) innych srodkow zewnetrznych.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji, wymienionych w § 1 ust. 1 przyjmuje si¢ sukcesywnie,
w miare pozyskiwania srodkow finansowych oraz w oparciu 0 aktualne potrzeby mieszkancow, okreslane
w budzetach rocznych.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaly

Rady Gminy Poczesna

Zalacznik6.pdf

Dane przestrzenne, 0 ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz. 977 ze zm.)
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Uzasadnienie

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy © planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czg$¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z przepisami studium
oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, Wraz 7z uzasadnieniem. W
uzasadnieniu przedstawia sie W szczegdlnosel sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1ust. 2 -4
ustawy, zgodnos¢ z wynikami analizy przeprowadzonej przy sporzadzaniu Oceny aktualnodci studium i
planéw miejscowych oraz wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1)wymagan tadu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe — zostalo spetnione poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte W czesel
opisowej uchwaly jak réwniez na zatacznikach od nr 1 do nr 3. Na rysunkach planu jednoznacznie
okreélono tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a W miejscach oraz

-ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W czesci opisowe] uchwaly znajduja sig regulacje okre$lajaca
podstawowe wskazniki zagospodarowania i parametry zabudowy.

2)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
— wymagania ochrony érodowiska zostaly uwzglednione w szczegOlnosci poprzez ustalenia dotyczace
zaopatrzenia w podstawowe media oraz poprzez zasady odprowadzania éciekow oraz wod opadowych
i roztopowych. Ponadto w planie ustalono zakaz realizacji przedsigwzigc mogacych potencjalnie oraz
ZAWSZE ZNnaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy Z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa W ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko, z wylaczeniem terenu istniejacego gospodarstwa hodowlanego,

inwestycji celu publicznego oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Grunty objete miejscowym planem nie wymagaja uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

3)wymagaf ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6éw oraz dobr kultury wspblczesnej — z€ wzgledu
na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, W planie nie okreéla sie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow.

4)wymagan ochrony sdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
niepelnosprawnych -

aspekty bezpieczenstwa ludzi i mienia W planowaniu przestrzennym regulowane s3 zapisami ustawy
Prawo budowlane. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa judzi i mienia zostaty uwzgl¢dnione
w szczegolnosci  poprzez ustalenia dotyczace ochrony srodowiska. Natomiast potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami, 0 ktoérych mowa W ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. 22020 r. poz. 1062) zostaly uwzglednione poprzez okreslenie
w planie miejscowym miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych W karte parkingowg oraz poprzez
nakaz stosowania rozwiazan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajgcych potrzeby
0s6b niepetnosprawnych.

5)ywalor6w ekonomicznych przestrzeni — zostalo speinione poOprz€z przeznaczenie pod zabudowe
teren6w, zgodnie 7 ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego- Plan w optymalny sposdb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wskazanie pod zabudowg terenéw posiadajacych predyspozycje w tym zakresie, tj. posiadajacych dostep do
istniejgcych drég publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej. Ponadto W wyniku uchwalenia planu
miejscowego przewiduje si¢ wzrost warto$ci nieruchomosci objetych planem.

6)prawa whasnosci — realizacja ustalen planu wymaga wykupu gruntow pod realizacjg i poszerzenie

istniejacych drog publicznych. Pozostate ustalenia sa zgodne z zamierzeniami inwestycyjnymi wiascicieli
gruntow.

T)potrzeb obronnogci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych
skutkow dla obronnogei i bezpieczefistwa pafstwa. W obszarze opracowania oraz W bezposrednim jego
sasiedztwie nie wystepuja obszary i obiekty stuzace obronnodci i bezpieczenstwu panstwa, ktore

Id: EA25DC5C-FBC3-416B-B3FD-A92592F84D83. Projekt Strona 1



wymagatyby uwzglednienia w granicach opracowania planu, w zwiazku z tym potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa nie wymagaly okreslenia w planie miejscowym. W zakresie spraw bezpieczenstwa
panstwa projekt planu zostat przekazany do uzgodnien do wiasciwych organow.

8)potrzeb interesu publicznego — zostalo speinione poprzez zapisy zapewniajagce obstuge komunikacyjng
terenéw przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowg. Potrzeba interesu publicznego zostala
zapewniona réwniez poprzez mozliwosé realizacji inwestycji celu publicznego takich jak z zakresu
infrastruktury technicznej stuzacej dystrybucji mediéw na wszystkich terenach.

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
zostalo spelnione poprzez zapisy zawarte W rozdziale VIII. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10)zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — zostato spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego. Projekt planu zostat

wytozony do publicznego wgladu oraz zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjgtymi rozwigzaniami.

11)zachowania jawnosci i przejrzystosci  procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana W trakcie opracowania projektu planu
miejscowego zostanie przekazana do organu nadzoru, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia
procedury opracowania planu miejscowego,

12)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — zostato
spelnione poprzez zapisy planu zawarte w §20 ust. 3 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wod¢ z sieci
wodociagowej, co zapewnia wiasciwa ilogé i wysoka jakos¢ wody. Do czasu realizacji sieci wodociggowej
plan dopuszcza stosowanie indywidualnych ujg¢ wody.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, z€ ustalajagc przeznaczenie
terenu lub okredlajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci whioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy

ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszamowanie prawa wlasnoscei i
istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustaleri przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwosé udziatu
spoteczefistwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow iuwag do projektu planu miejscowego oraz
udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddziatywania planu na $rodowiska,
w ktorej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata procedurze strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a jej tres¢ zostata pozytywnie

zaopiniowana przez organy sanitarne i srodowiskowe.

Spelnienie wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze W przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

ksztattowanie  struktur przestrzennych  przy uwzglednieniu  dazenia do minimalizowania
transportochionnosci ukladu przestrzennego - zostato spelnione poprzez wyznaczenie terendw zabudowy
przy istniejacych drogach publicznych. Rozwigzanie to zapewni optymalne wykorzystanie istniejacego
ukladu drogowego.

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej W spos6b umozliwiajacy mieszkaficom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego érodka transportu — nowo projektowane tereny

zabudowy oraz obecne tereny zabudowane pozostaja w podobnych odlegtosciach do istniejacych
przystankow autobusowych. Ponadto nowe tereny zabudowy, wskazane w planie miejscowym, posiadaja

1d: EA25DC5C-FBC3-416B-B3FD-A92592F84D83. Projekt Strona 2



bezpoéredni dostep do istniejacych drog publicznych, zlokalizowanych poza obszarem opracowania,
ktérych parametry pozwalaja na prowadzenie transportu zbiorowego,

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
szeroko$§¢ wyznaczonej w planie drogi publicznej oraz szeroko$¢ drog publicznych przylegajacych
bezposrednio do obszaru objgtego opracowaniem, zapewnia mozliwoé¢ odpowiedniego wykorzystania
uwzgledniajacego przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow,

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla

nowej, planowanej zabudowy.

Tereny przeznaczone pod zabudowg zwiazang z funkcjg mieszkaniowg zostaly wyznaczone w granicach
obszaru posiadajacego wyksztaicony uklad drog publicznych oraz z dostgpem do sieci uzbrojenia terenu.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Stosownie do wymogéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, woit,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postgpy W
opracowaniu planow miejscowych w nawiazaniu do ustalei studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskéw dotyczacych zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym.

Przystapienie do sporzadzenia niniejszego miejscowego planu jest zgodne z winnikami analiz
okreslonymi w zatgczniku do uchwaly nr 220/XXX/21Rady Gminy Poczesna z dnia 28 wrzesnia 2021 r. w
sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Poczesna.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wigzg sie¢ gtéwnie
z wptywami z podatku od nieruchomosci, ktérego wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu rocznych stawek
podatku okreslanych w stosownej uchwale Rady Gminy. Ustalenia planu nie zakladaja realizacji nowych
drég publicznych, a jedynie korekte przebiegu drogi wyznaczonej w dotychczas obowigzujacym planie.
Realizacja drogi wymagaé bedzie podziatu i wykupu gruntéw.
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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania dla terenéw polozonych
w miejscownsci Mivnek oraz Nierada

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt § usiawy 7 dnia § marca 1990 r. 0 samorzadzic gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609 z¢ zm.) oraz ar. 20 ust. | ustawy z dnia Z7 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. puZ. Y77 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. ©
smianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesuzennym oraz niektorych innych ustaw Dz U. z 2023
r. poz. 1688) oraz uchwaty nr 239 XXX1 21 Rady Gminy Poczesna z dnia 23 listopada 2021 r. W sprawie
przysigpienia do sporzadzenia migjscowego planu zeguspodarowania przestyzennego dla terenow polozonych
W miejscowosci Mtynek oraz Nierada. po stwierdzeniu. ze ustalenia planu migjscowego nie naruszajg ustalen
Swdium uwarunkowat 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Poczesna zatwicrdzoncgo
uchwatg Nr 102/X11T 1Y Rady Gminy Poczesna 2 dnia 19 grudaia 2019 r. Rada Gminy Poczesnd uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala sig  mMigjscony plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych
W miejscowosci Miynek oraz Nierada, zwany dalej planem, skladajacy si¢ 2 czgseil tekstowej stanowigeej tres¢
uchwaty oraz czgsci graficzne], stanowiacej rysunck pianu.
2. Integralnymi czgéciami uchwaty s&:
1) rysunki planu opracowane w skali 1:1000 - stanowiace zataczniki do uchwaty nrod 1 do 3;
2) rozsirzyghigceia o sposobic rozpatrzenia uwag do projekm planu - stanowigey zatacznik nr 4 do uchwaly;

3) razstrzygnigcie 0 sposobie realizacji inwestycji. zapisanych w planie. z zakresu infrastruktury technicznej,

kiore nalezg do zadan whasnych gminy. oraz sasadach ich finansowania - stanowigcy zalgcznik nr 5 do
uchwaly;

4) dane przestrzenne aktu - stanowigcy zalacznik ar 6 do uchwaly.

3. Plan dotyczy obszaru, kiorego granice okreslono na zataczniku graficznym do uchwaly nr 239/XXX11/21
Rady Gminy Poczesna 2 dnia 23 listopada 2021 r. W sprawic przystapicnia do sporzadzenia micjscowego plant
zagospodarowania przesirzennego dla terendw putozonych w Imigjscowosc Miynek oraz Nierada.

4. Granice obszaru objgtego plancm oznaczono na rysunkach planu.
§2.1.2Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanit faktycznego, W planie nie okresla sig:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksziattowania przestrzeni publicznych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulurowego i zabytkOw, W 1ym krajobrazow kultarowych, oraz dobr kultary
wspolczesnej;

4) szczegdlnych warunkow mgospodarowania |erendw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu, W tym zakaz
zabudowy;
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty
Rady Gminy Poczesna
Z dnide. e 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 t. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze 7m.) odstgpuje si¢ od wyrazenia stanowiska wobec uwag nicuwzglgdnionych
przez Wojta Gminy Poczesna ze wzgledu na fakr, iz brak jest takich uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w micjscowosci Miynek oraz Nierada, wytozonego
do publicznego wgladu w dniach od 28 kwietnia 2023 v. do 23 maja 2023 r. (jak réwniez uwagi lakie nie
wplynely po wytozenin, W terminic wyznaczonym do ich wnoszenia, 1j. do dnia 9 czerwca 2023 r.).

MPZP Sp. 2 0:9-
93-030 16dz, ul. gednarska 2&/2’;0
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly
Rady Gminy Poczesna
7 dnid...creeren 2024 1
Rozstrzygniecie o sposobie realizaciji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnic
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawic art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) rozsuzyga sie. co nastgpuje:

§ 1. I. W zwigzku 7 uchwaleniem migjscowego planu zagospodarowania przeslrzennego dla terendw
potozonych w migjscowosci Miynck oraz Nicrada, Gmina Poczesna moze poniesé wydatki na inwestycjc z
zakresu infrastruktury technicznej oraz drog publicznych.

2. 7rddlem finansowania inwestycji, o kldrych mowa w ust. 1 bgda:
1) budzet gminy;
2) wspotinansowanie érodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewodziwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycjl, wymicnionych w § 1 ust | przyjmuje sig sukcesywnic,
w miare pozyskiwania srodkow finansowych oraz w oparciu 0 aktualne potrzeby mieszkaincow, okreslane
w budzetach rocznych.

APZP Sp. Z 0.0
~3 030 todz. ul. Bednarska 24/2?
30249, REGON 389907490
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Zalgeznik Nr 6 do uchwady
Rady Gminy Poczesna

Z dRHA e 2024r.
Zalacznik6.pdf

Dane przestrzenne, o kiérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 v. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 7 2023 poz. 977 ze zm.)

PART D §p. x 0.0-
1 i Lodiul gednarska 24/29
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Uzasadnicnic

Stosownic do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wéjt Gminy
sporzadza projekt planu migjscowego, zawicrajacy cz¢sé tekstowa i graficzng, zgodnie z przepisami studium
oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi sig du vbszaru objgtego planem, wraz z uzasadnieniem. W
uzasadnieniu przedstawia sig W szczegolnosel sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
ustawy, zgodno$¢ z wynikami analizy przeprowadzongj przy sporzgdzaniu Oceny aktualnosci studivum i
planéw migjscowych oraz wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Spelnicnic wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

l)wymagah fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architekloniczne
i krajobrazowe — zostalo speinione poprzez regulacje projektu planu migjscowego zawartc W czesel
opisowej uchwaly jak rowniez na zatgeznikach od wr 1 do nr 3. Na rysunkach planu jednoznacznie
okreslono tereny o réZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a W micjscach oraz
ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W czeéci opisowej uchwaly znajdujg si¢ regulacje okreslajgea
podstawowe wskazniki zagospodarowania i parametry zabudowy.

2)wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
— wymagania ochrony érodowiska zostaly uwzglednione w szczeghlnosci poprzez ustalenia dotyczace
zaopatrzenia w podstawowe media oraz poprzez zasady odprowadzania sciekow oraz wod opadowych
i roztopowych. Ponadio w planic ustalono zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych potencjalnic oraz
zawsze znaczgeo oddziatywad na Srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko, z wylaczeniem lerenu istnicjgccgo gospodarstwa hodowlanego,
inwestycji celu publicznego oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci | bezpieczenstwa panstwa.

Grunty objgte miejscowym planem nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i niclesne.

3)wymagaii ochrony dzicdzictwa kulurowego i zabytkéw oraz dobr kultary wspolczesnej — ze wzglgdu
na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego. w planie nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow.

4)ywymagan ochrony zdrowia oraz bezpicczenstwa ludzi i micnia, a takze potrzeby 0s0b
niepefnosprawnych —

aspekly bezpieczenstwa ludzi i mienia w planowaniu przestrzennym regulowane sg zapisami ustawy
Prawe budowlane. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i micnia zostaty uwzglednione
w szezegolnodei  poprzez  ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska. Natomiast potrzeby osob  zc
szcregdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom z¢ szczegblnymi potrzebami (Dz. U. 2 2020 1. poz. 1062) zostaty uwzglednione poprzez okreslenie
w planic migjscowym miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg oraz poprzez
nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architekionicznych i technicznych uwzgledniajgcych potrzeby
osob niepelnosprawnych.

Sywalorow  ckonomicznych przestrzeni — zostato spchiione  poprzez przeznaczenie pod zabudowg
terendw. zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Plan  w optymalny sposob  wykorzystuje walory ckonomiczne przeslzeni  poprzez
wskazanic pod zabudowg terenow posiadajacych predyspozycje w fym zukresie, 1j. posiadajgeych dostep do
istnicjacych drog publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej. Ponadto w wyniku uchwalenia planu
micjscowego przewiduje sig wzrost wartoéci nieruchomosci objgtych planem.

G)prawa wlasnodei — realizacja ustaled planu wymaga wykupu gruntow pod realizacje i poszerzenic
istniejacych drog publicznych. Pozostate ustalenia sa zgodne z zamierzeniami inwestycyjnymi wiascicieli
gruniow.

7ypotrzeb obronnosci i bezpicczenstwa panstwa - sporzadzony plan micjscowy nie rodzi negatywnych
skutkow dla obronnogci i bezpieczefstwa panstwa. W obszarze opracowania ordz W bezposrednim jego
sgsiedztwie nie wyslgpuja cbszary i obiekty shuZace obronnosci i bezpieczensiwu pansiwa, ktore
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